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0. INTRODUCCION

0.1. FINALIDAD DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

El presente documento tiene por objeto la redaccion de las Normas
Subsidiarias de Planeamientc Municipal de Galindo y Perahuy, afectando a
los ntcleos urbanos de su ambito municipal.

0.2 MARCO LEGAL

La Constitucion Espanola de 1.978 encomienda a los poderes publicos, la
regulacion del Suelo, de acuerdo con el interés general, para impedir la B -
especulacion, conforme al art. 47 de la citada Carta Magna. R
Son competencia de los municipios, la ordenacidon, gestidon ejecucion vy
disciplina urbanistica, conforme previene el art.

25-2.d de la Ley de Bases Reguladora de Régimen Local 7/85 , mediante la
aprobacién de los instrumentos de planeamiento , segun establece el art. 50
de Real Decreto 2.568/86,por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.
La Excma. Diputacion Provincial tendréa como competencias propias, la
asistencia y cooperacion juridica, econdmica y técnica a los municipios,
especialmente los de menor capacidad econdmica y de gestion, conforme art.
36-1.b de la citada Ley.

Asimismo, tendra encomendada la cooperacidén en la elaboracién de los
Planes Urbanisticos de competencia Municipal, segun el art.30.5 de Real
Decreto Legislativo 781/86 de 18 de Abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Disposiciones legales vigentes en materia de Régimen
Local.

E! Decretc 1/1992 de 26 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana,contempla en el
cap. | del Titulo I, la Ordenacidon Urbanistica del territorio mediante Normas
Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento.lgualmente, el Real
Decreto 2159/78 de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de
PLaneamiento para el desarrolio y aplicacion de la Ley sobre Regimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, en los arts. 88 a 97 y 150 a 152, establece la
regulacion para las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal en base
a lo cual se redacta el presente Documento.

La Ley 6/86, reguladora de las relaciones entre la Comunidad de Castilla y
Ledn, y las Entidades Locales, establece el art. 24 el Fondo de Cooperacion
Local en el que se integran las ayudas econdmicas de la Comunidad para
gastos de inversion en programas de interés comun.La gestion del citado
Fondo de Cooperacién Local,queda regulada en el art. 3.2 de Decreto 36/88.
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La contratacion y gestion, se realiza segun Decretos Reguladores,conforme a
la Ley de Hacienda de la Comunidad Castilla Leén,7/86. .

0.3 ANTECEDENTES

El Departamento de Urbanismo y Medio Ambiente mediante Programa de
Planeamiento, incluye la redaccién de la presente revisidn de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal,mediante Convenio de Promocidn de
Panes de Urbanismo Municipal, suscrito entre la Junta de Castillay Leén y la
Excma. Diputacién de Salamanca, y que en la estipulacién 53, apdo. b)
contempla la delegacion de la adjudicacion y contratacién al propio
Ayuntamiento, que se realiza mediante concurso.

La redaccién de la citada revision sera financiada por el Ayuntamiento en un S )
25 % y por la Junta y la Excma. Diputacidn en un 75 %. A
Las anteriores Normas Subsidiarias Municipales,con fecha de 6 de Diciembre X
de 1976, fueron redactadas por el arquitecto Fermin Querol, y que, mediante

el presente documento, se procede a su revision. DR

0.4 FINESY OBJETIVOS

Con el presente documento, se pretende disponer de un instrumento de
planeamiento mediante el que se haga posible la definicion del perimetro
urbano y la ordenacién urbanistica concreta del territorio, conforme art. 88-
3.b, del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,clasificando el suelo de
ambito municipal en :

- suelo urbano

- suelo apto para urbanizar

- suelo no urbanizable
con el objeto de enmarcar el territorio en el Régimen Juridico aplicable para
cada tipo de suelo, de acuerdo con lo establecido
en las Normas Subsidiarias Municipales de ambito Provincial de Salamanca,

en el punto 1.3 y en los art. 91.a) y 92.b) del citado Reglamento de
Planeamiento.
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Los objetivos de las presentes Normas, se detallan a continuacion:

1.- Preparar de forma anticipada y racional un asentamiento social vy
econémicamente adecuado,resolver los problemas de urbanizacion ya
planteados y prevenir los que puedan surgir en el futuro.

2.- Evitar la indisciplina urbanistica, a través de un instrumento de control
urbanistico, que es el otorgamiento de la licencia preceptiva por el
Ayuntamiento, de conformiudad con el Planeamiento vigente, tal como prevee
la Ley del Suelo y el Reglamento de Disciplina Urbanistica, la Ley
Reguladora de Bases del Régimen Local, art. 21-1.1) y el Real Decreto
Legislativo 781/86, Texto Refundido de las Disposiciones legales vigentes en
materia de Régimen Local, art.24.e y el Real Decreto 2.568/86, Reglamento
de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Administraciones . -
Locales, art. 419 y Reglamento de los Servicios de las Corporaciones
Locales, arts. 8 y 9, al objeto de que todos los actos de los particulares, que
signifiquen una transformacion fisica del suelo 6 del espacio, sean sometidos
a ella, acomodandose pues, la edificacién en suelo urbano y en su caso,las
obras de urbanizacién a realizar en este suelo, a la legislacién del Regimen
Local y a las Ordenanzas sobre Edificacion y Uso del Suelo, debidamente
aprobadas, una vez efectuada la delimitacion de dicha clase de suelo,
teniendo en cuenta lo establecido en el art.10 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo;y de este modo se pronuncia igualmente el art. 34 del Reglamento
de Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3.288/78.

3.- Detectar el déficit acumulado de infraestructuras, lo que posibilitara la
coordinacién de las inversiones publicas y la justicia en la distribucion de la
financiacion de los Fondos de los Planes Provinciales de Cocperacion a las
obras y servicios Municipales, Fondo de Cooperacion y Fondo Europeo de
Desarrollo Regional, entre otros mecanismos de realizacion de
infraestructuras municipales, de equipo colectivo y de sistemas

generales.
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0.5 TRAMITACION DEL DOCUMENTO

0.5.01 Exposicion Publica del Avance.

Una vez que los trabajos de redaccién adquirieron suficiente grado de
desarrollo, al objeto de la formulaciéon de criterios,objetivos y soluciones
generales, se sometieron a exposicion publica durante un plazo minimo de 30
dias, insertando anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia y en uno de los
diarios de mayor difusion provincial.

Las sugerencias se informaron por el equipo redactor, adoptandose por el
Ayuntamiento el acuerdo que procediese, conforme el art. 125 de Reglamento
de Planeamiento.

0.5.02 Aprobacion Inicial

Con la redaccion final del documento, y de ser de conformidad del
Ayuntamiento, se procedié a la Aprobacion Inicial , diligenciando el Secretario
todos lo planos y textos que se someten a aprobacién, segun el art. 151.1
que se remite a los art. 126 127 y 128 del Reglamento de Planeamiento.

El acuerdo de aprobacion Inicial, no suspendié el otorgamiento de licencias
en todo el ambito de aplicacion de la Norma, conforme el art.120 del citado
Reglamento de Planeamiento.

0.5.03 Informacion Publica

Mediante procedimiento similar al seguido en el avance,es decir, insercion en
el Boletin Oficial de fa Provincia y en uno de los diarios de mayor difusion, se
inicid el periodo de informacion Publica del Proyecto aprobado, por el plazo
de un mes, para su examen por los interesados, y al objeto de presentar las
alegaciones que estimen oportunas, en su caso, segun art. 128 de
Reglamento de Planeamiento.

0.5.04 Informe de Alegaciones.
Las alegaciones a que diera lugar, fueron informadas por el equipo redactor, y

sometidas a la aprobacion por el Ayuntamiento, procediendo en su caso, a la
introduccion de las modificaciones aceptadas en el Documento.
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Si ello fuera preciso, en caso de modificaciones sustanciales,-se iniciara un
nuevo plazo de informacién publica, segun el art. 130 de Reglamento de
Planeamiento.

0.5.05 Aprobacion Provisional

El documento resultante, se sometid a la aprobacién provisional del
Ayuntamiento, conforme art. 151.1 del Reglamento de Planeamiento.Con
fecha: 18 - 5 - 95.

0.5.06 Aprobacion Definitiva.

El expediente se somete a la Aprobacion Definitiva de la Comisién Provincial
de Urbanismo,segun art. 151.4, que remite al art. 132 del Reglamento de
Planeamiento.

0.5.07 Entrada en Vigor.

El proyecto aprobado definitivamente, entrara en vigor a partir de - la
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y de la Comunidad Auténoma
de Castilla y Leén, del acuerdo de aprobacion definitiva por la Comisién
Provincial de Urbanismo.(Art. 151.5.b del Reglamento de Planeamiento).

0.6 EFECTOS DE LA APROBACION

0.6.01 Publicidad.

El presente documento sera publico y cualquier persona podra consultarlo en
el Ayuntamiento, pudiendo solicitar informe por escrito sobre el régimen
urbanistico aplicable, debiendose facilitar por el Ayuntamiento, en plazo
maximo de un mes, contado a partir de la fecha de solicitud, segun art 133 del
Texto Refundido de la Ley de Régimen del Suelo y O. Urbana.



0.6.02 Ejecutoriedad

Una vez publicada en el Boletin Oficial de la Provincia, la aprobacion
definitiva del Proyecto,éste sera ejecutivo, art. 131 del Texto Refundido
anteriormente citado.

0.6.03 Obligatoriedad

El Proyecto obliga, tanto a los particulares como a la Administracion al
cumplimento del mismo, el cual regira a todos los efectos para el
otorgamiento de licencias,art. 134 del Texto Refundido.

0.6.04 Legitimacion Expropiatoria.

La aprobacién definitiva de las Normas,implicara la declaracién de utilidad
publica de las Obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos ¢
edificaciones.

0.6.05 Efectos Tributarios.

La clasificacion del suelo que se establece en las presentes Normas, asi
como las limitaciones de toda clase de uso y aprovechamiento, seran tenidas
en cuenta para valorar dicho suelo a efectos tributarios, segun Titulo |l del
citado Texto Refundido.



. MEMORIA INFORMATIVA

1. MARCO GEOGRAFICO DE REFERENCIA.

1.1 ENCUADRE PROVINCIAL.

La provincia de Salamanca se situa en la zona Qeste de Espafa, lindando al
Norte con las provincias de Zamora y Valladolid; al Este con la de Avila; al . ~

Sur con la de Caceres; y al Qeste con Portugal. Lo
Adopta una forma trapezoidal, situandose entre los 40° 10" y los 40° 25' de -
latitud Norte y los 1° 24' y 3° 6' de longitud Oeste, referidas al meridianc de
Madrid.

La provincia se caracteriza por la heterogeneidad de suelos y climas, lo que
se traduce en una diversidad notable de tipos de vegetacion.

Desde el punto de vista orografico, existen dos zonas claramente
diferenciadas, a saber: la sur, montafiosa, como las Sierras de Gata y Béjar y
el resto del territorio provincial, formado por extensas mesetas llanas y por lo
general uniformes.

Respecto de las comarcas naturales, se distinguen tres tipos:

la zona ganadera, con grandes dehesas e integrada casi totalmente por los
municipios del partido judicial de Ciudad Rodrigo; la de Arribes del Duero, con
existencia de olivos, vides y naranjos y la zona cerealistica en la que destaca
La Armuna.

El territorio que comprende esta regado por los rios Duero, Tormes, Agueda,
Alagén, Cuerpo de Hombre y Francia, repartiéndose de forma desigual entre
las cuencas hidrograficas del Duero y Tajo, ya que la mayoria de susu aguas
son tributarias de la vertiente del Duero.

La orografia es propicia para la ubicacién de embalses, como lo demuestran
los ya existente, y la produccién de energia eléctrica de origen hidraulico, en
la que Salamanca ocupa uno de los primeros lugares en el conjunto nacional.
La red de counicaciones por carretera, discurre por trazados en general
aceptables y sin fuertes pendientes.La via mas importante se apoya en la
antigua Ruta de la Plata, denominada actuaimente N-630 Gijon-Sevilla,que
atraviesa la provincia de Norte a Sur y con un trafico muy importante, por lo
general de vehiculos pesados. Merece destacar la N-620 Tordesillas-
Portugal, con importante densidad de trafico, sobre todo migratorio, la N-501
Avila- Villacastin y la C-517 Salamanca-Vitigudino.

En relacién con la red de ferrocarril, el tramo Fuentes de Ofioro-Salamanca-
Medina del Campo destaca por el trafico importante que soporta, al apoyar la
linea Paris-Lisboa.



La superficie total de la provincia es de 12.422 Km.2, suponiendo el 247 Nof= kS

de la superficie nacional.

La poblacién actual provincial asciende a 368.060 habitantes, segun el\” L

padrén de 1990, aunque esta poblacién ha pasado por distintos periodos de
crecimiento,regresién y mantenimiento.
En efecto, hay que destacar que la poblacién salmantina ha experimentado
un crecimiento considerable desde principios de siglo hasta el afio 1.950.A
partir de este momento, la regresién es notoria y grave, dando lugar a
importantes cambios en su estructura y distribucién espacial.Puede dar idea
de éste hecho,el dato de que mientras en el periodo 1.950-1.970 la poblacion
espafiola aumentaba un 22 %, la salmantina decrecia un 10 %.

El volumen de poblacién provincial era en 1.960 de 405.724 habitantes,
pasando en 1.970 a 371.607 y en 1.975 a 349.843 habitantes.Es justo en
este periodo, en el que se registra el punto de inflexion mas bajo, ya que en
1.978 se recupera hasta los 355.115; en 1.981 la ecuperacién llega hasta los
368.055, para estabilizarse en 368.060 habitantes el 1 de Enero de 1.990.

De forma analoga a las cifras totales, ocurria con la poblacion rural y urbana,
produciéndose el tipico fenomeno de despoblamiento rural en favor de la
ciudad.

SegUn los datos del Gltimo censo, la relacion entre ambas es la siguiente:

-rural 56 %
-urbana 46 %

La poblacién esté asentada practicamente en cuatro nuclecs, a saber :
Salamanca capital, Béjar, Ciudad Rodrigc y Pefiaranda de Bracamonte,
destacando el primero de ellos que absorbe el 35 % de la poblacion de la
provincia.

1.2 DATOS MUNICIPALES

1.2.1 Localizacion.

La mancomunidad de municipios de Galindoc Y Perahuy, se encuentra situado
al Oeste de la capital provincial, a 12 Kms. de la misma por la Carretera
Nacional N-620 Tordesillas-Portugal.

La posicion geografica del nucleo es :

-longitud ... 5° 73' Qeste

datitud 40° 57' Norte
-altitud 800 metros.
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Integrado en la Comarca del Campo Charro.

-partido judicial : Salamanca.

1.2.2 Limites.
Linda con los siguientes términos municipales :

-Al Norte ; Paradas de Arriba y Dofinos de Salamanca
-Al Sur : Carascal de Barregas.

-Al Este : Dofiinos de Salamanca.

-Al Qeste : Rollan y Barbadillo.



2. EL MEDIO FISICO
2.1 GEOMORFQOLQGIA

La naturaleza de su subsuelo esta formada por samitas arcillosas de cuarzo y
feldespatos; pudingas arcillo-arcésicas de metacuarcita.

No existen accidentes topograficos significativos, con lo que podemos
afirmar, que el término municipal tiene una orografia esenciaimente plana.

La capacidad portante del terrenc se considera apta para resistir las cargas
normales de las edificaciones en casi todo el término municipal,siendo mas
problematica la zona de terrenos proximos al Regato, fundamentalmente
debido a la existencia de un nivel freatico mas alto y al mayor predominio de
suelos arcillosos, poco recomendables para soportar cargas.

2.2 HIDROLOGIA.

El municipio esta integrado en la cuenca del Duero,subcuenca hidrografica
del Tormes.

El elemento hidroldégico mas importante es el Regato de la Rivera, vertiente
en la Rivera de la Vaimuza.

El término de Galindo y Perahuy, se considera relativamente capaz en
recursos hidricos, que permite la captacion de agua relativamente elevada
para abastecimiento y riego.

La contaminacidon de los recursos de agua del municipio,es preocupante,
derivado de los vertidos de los municipios colindantes, y de la proximidad de
la Carretera Nacional N-620.

2.3 CLIMA

Los datos aportados a continuaciéon corresponden a la publicacion del
Instituto Meteorolégico Nacional relativa al Observatorio de Matacan como
resultado de los estudios realizados en el periodo comprendido entre los afios
1945y 1.974.

Dada la proximidad del municipio de Galindo y Perahuy a Matacan, estos
datos se consideran fiables para determinar el clima existente.




Sintesis de datos climatoldgicos :

PRESION : La presién media anual es de 694,5 mm., algo superior al valor
normal.

La maxima absoluta en el periodo estudiado es de 710.1 mm. y la minima
absoluta es de 662.0 mm.

Las presiones maximas se observan en los meses mas frios,bajo condiciones
anticiclonicas continentales.

Las presiones minimas son debidas a las borrascas que proceden del
Atlantico.

TEMPERATURA : La temperatura media anual es de 11,9° C.

La temperatura maxima absoluta es de 39,8 ° C.

La temperatura minima absoluta es de -20° C

Esto supone una oscilacion de 59.8° C.Analizando las temperaturas medias
mensuales se observa que la oscilacién anual entre la temperatura media
mensual maxima, 23,6 ° C. en el mes de Julio, y la temperatura media

mensual minima, 4 ° C. en el mes de Enero, es de 19,6 ° C., lo que nos
permite considerar el clima como transitorio, entre moderado y extremado.

HUMEDAD : La humedad relativa media del aire es de 70,2 por ciento,con la
minima mensual en Julio y la maxima en el mes de Diciembre.

NUBQOSIDAD : La nubosidad media es de 4/8.

La menor nubosidad se produce en el periodo estival, y [a mayor corresponde

a los meses de Diciembre y Enero, superando el valor de 5/8.

El maximo absoluto corresponde a Diciembre, con 5 3/8 y el minimo absoluto
a Juliocon 2 2/8 .
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mas soleado es Julio, con el 82,9 % y el menos soleado Diciembre, con el
35,6 % .

LLUVIAS : La media mensual maxima se cbserva en el mes de Noviembre,
con mas de cuarenta litros, siendo el mes de menor precipitacion Agosto, con
sdlo ocho litros de total mensual minimo.

Las precipitaciones mas abundantes son, en general, de tipo frontal, excepto
en los meses de verano, debidas a las tormentas de calor.

Los meses mas irregulares respecto a la precipitacién recogida son Julio y
Agosto.Los mas regulares son Marzo, Mayo y Junio.

Los dias nevada suelen ser pocos, con un promedio de nueve dias de nevada
al afo, de los que siete de ellos se reparten entre los meses de Enero,
Febrero y Marzo.

Las nevadas suelen ser débiles y se producen a consecuencia de la llegada
de una ola de aire frio artico.

El promedio de dias al afio en los que se observan fenémenos de granizo y
pedrisco no llega a tres.Lo mas frecuente es que se asocien en frentes frios
con intensa actividad convectiva,aunque se puedan producir ocasionalmente
con tormentas de calor.

Las tormentas son mas frecuentes en los meses calidos y se deben, en
general, a la inestabilidad producida por el calentamiento diurno, siendo los
meses de Mayo, Junio y Julio los que se presentan una media superior a las
dos tormentas.

VIENTO : La direccidon mas frecuente corresponde al primer y tercer
cuadrante, dominando los vientos de S-O, salvo en los meses de Abril y
Junio, en que predominan los vientos del N-E.

En los meses calurosos, dominan los vientos del N-O sobre los del S-E, y lo
contrario sucede en los meses frios.

A éste fendbmeno se le puede dar una explicacion de tipo monzénico,cuando
el océano estd mas templado que la meseta, es decir en los meses frios,
domina el viento de tierra S-E.Cuando la meseta estd mas caliente que el
océano, meses calientes,domina el viento del mar N-O.

Conclusiones Climatolégicas :
En resumen, el clima de Salamanca, en el que se encuentra comprendido el

de Galindo y Perahuy,se detalla a continuacion:

-Templado,clasificacién por temperatura.
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-Transicién entre moderado y extremado, clasificacion por oscilacion
temperatura.

-Templado-humedo, clasificacién de Képpen.
-Arido 6 semi arido, clasificacion de Lang y Thornthwaite.

-Continental, clasificacién de Johansson y Kerner.

2.4 VEGETACION

Especies Arbodreas Superficie(Has) :
Encinas ... 1.320

Chopos ... -

Pastizales  .............. 580

Cultivos :

Regadio ... 40

Secano ... 2.100

Caminos y Vias Fluviales ...... 80



3. INFORMACION SOBRE EL MEDIO HUMANQO

3.1. DEMOGRAFIA

3.11 Estructura Demogréfica

Segtn el Ultimo censo de poblacion, ésta es de 198 personas, con un total de
105 hombres y 93 mujeres.

La piramide de edades referidas al censo del afio 1.994 ofrece los siguientes
datos :

GRUPO EDAD N° HOMBRES N° MUJERES TOTAL
< 9 afos 7 6 13
6-14 afos 20 13 23
15-19 anos 9 8 17
20-44 afos 31 23 54
45-64 afios 25 20 45
> 64 afnos 23 23 46
TOTALES 105 g3 198

3.1.2 EVOLUCION DE LA POBLACION DESDE EL ANO 1.991

Segun los datos obtenidos en el censo de poblacién,las cifras que se
acompafan .

ANO N° HOMBRES N° MUJERES TOTAL

1.991 76 76 152

1.992 81 83 164



1.993 94 e 4% Z)
1.994 105 93 198 \
3.2 EMPLEO

Los datos de distribucién de empleo por sectores, estan como sigue:

SECTOR PRIMARIO N°e EMPLEADOS
Agropecuario 40

Otros -

SECTOR SECUNDARIO
Construccion 52
Industria -

Otros -

SECTOR TERCIARIO

Equipamiento v -
Servicios -
Comercio y Hosteleria 12

Otros -

Numero de desempleados segin datos del IN.E.M. 5

Indice de poblacién activa 23 %
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3.3 ACTIVIDADES SOCIO-CULTURALES
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Como actividades socio-culturales de caracter municicpal, hay qué sefalar las
fiestas patronales exclusivamente, ya que la limitacién presupuestaria reduce
la posibilidad de oferta.

3.4 ACTIVIDAD ECONOMICA

3.4.1 Sector Primario

N° de explotaciones agricolas  .................... 26

N° de explotaciones ganaderas  .................... 12
Tamafio medio de explotacion agricola — .............. 82 Has. -
Tamarc medio de explotacion ganadera .............. 157 Czs. :
Tipos de cultivo de secano : :
Trigo 800 Has.

Cebada 560 Has.

Girasol 740 Has.

Legumbre -

Tipos de cultivo de regadio :
Remolacha -
Patatas -

Forraje 40



Parque de maquinaria :

Tractores ....ccooveeveeeiiiecceeeeeee e s
SCigg vt
L A [N
Remolques .........c.ooooeiiiiiiiiiii, 32 '
Cosechadoras .......oooovvvieiici, 4

Tipos de explotacion ganadera :

Porcing oo 20 Czas.
Lanar ..o 850 Czas. \,
Vacuno .o T 1020 Czas.

Analisis de la estructura de la propiedad :

La propiedad del terreno rustico esta muy repartida, sin que existan
explotaciones de gran extension.

La media de la superficie cultivada por cada unidad de explotacion
agropecuaria resulta bastante mayor,ya que, debido al proceso de

emigracion, gran numero de propietarios dejan la actividad agricola vy
arriendan sus propiedades a los agricultores que permanecen en el pueblo.

3.4.2 Sector secundario

Construccion ... 2 licencias fiscales

El tamario medio de las empresas, es de 6 trabajadores.
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3.4.3 Sector Terciario

Hosteleria ...l 2 Bares

....................... 1 Hostal

Servicios administrativos :

Ayuntamiento ... 1

Hermandad  ....................... 1

Juzgado 1



4. INFORMACION SOBRE EL MEDIO URBANO

4.1 ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana del municipio de Galindo y Perahuy,se caracteriza por
tratarse de dos concentraciones urbanas, a saber:

Los asentamientos de Galindo y de Perahuy,que se establecen a lo largo del
Regato de la Rivera, y las concentraciones urbanas de viviendas unifamiliares
aisladas en forma de urbanizacion denominadas La Rad |, Campo Charro, El
Encinary La Rad |l,,todas ellas en el margen contrario de la Carretra Nacional
N-620 Tordesillas-Portugal.

El origen de los asentamientos, en el caso de Galindo y Perahuy, viene ligado
a la existencia de recursos hidricos y al aprovisionamiento de agua por la
existencia de un nivel freatico mas alto; en el caso de las urbanizaciones
citadas, se trata de edificacidon de tipo residencial de segunda ocupacién, con
recursos y equipamiento propios.

En el caso de los nucleos urbanos de los pueblos originales de Galindo y
Perahuy,se observa un crecimiento a lo largo de la carretera que los
comunica,en forma de viviendas unifamiliares en hilera, en un Plan Parcial de
reciente aprobacion.

El origen de los asentamientos de las urbanizaciones anteriormente
citadas,de promocidn privada,es reciente. '

42 ASENTAMIENTO DE LA POBLACION
Como en la mayoria de los municipos de la zona, la propiedad estd muy

distribuida,nc existiendo grandes propiedades urbanas en manos de unos
pPOCOoS propietarios.

4.3 USOS DEL SUELO URBANO

Edificacion residencial . 439
Ocupadas (primera vivienda) ... 64
Secundarias 375

Vivienda colectiva L -
Vivienda colectiva con anejos agricolas -



Vivienda unifamiliar

Servicios
industrias
Equipamiento

4.4 TIPOLOGIAY ESTADO DE LA EDIFICACION

En areas de casco consolidado,y con estructura urbana mas desarrollada, la
tipologia caracteristica corresponde a vivienda unifamiliar entre
medianeras,de dos plantas y con dependencias agricolas.

En areas de ensanche,se mantiene la tipologia anterior, aunque el tamano de
las edificaciones es mayor, y las dependencias agricolas se separan de la
vivienda.

Aparece la vivienda unifamiliar exenta, en urbanizaciones separadas de los
nicleos de poblacion, en forma de segunda residencia, sin dependencias
agricolas.

Las caracteristicas constructivas de las edificaciones y los materiales, varian
segun el area de desarrollo.Las edificaciones realizadas con muros de carga
y materiales tradicionales,se hallan en las zonas mas antiguas y
consolidadas.Las edificaciones mas modernas, en la zona de las
urbanizaciones privadas, se realizan con estructuras porticadas y con el
empleo del ladrillo como revestimiento.

El estado de las edificaciones es, en general , bueno.No existe un numero
significativo de edificaciones en estado ruinoso.



4.5 VALORACION DEL PATRIMONIO URBANO Y ARQUITECTONICO

4.5.1 Capacidad de Acogida de Suelo Urbano.
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Existen suficientes terrenos,dentro del perimetro urbano, con la calificacion
de solares,es decir, con dotacién de servicios de infraestructura,aptos para
edificar,dada fa ampllitud de la red viaria.

El desarrolio de las redes de infraestructuras municipales y la apertura de
nuevas vias interiores de enlace, mejoraran la capacidad de acogida del suelo
urbano.

4.5 2 Grado de Urbanizacion.

Las redes de infraestructuras se encuentran en aceptable estado, a )
excepcion de la de la urbanizacion La Rad 1,en estado deplorable,sin '\
perjuicio de ampliaciones y mejoras en todas ellas. )
Son mas perceptibles las deficiencias en lo referente a pavimentacion de
calles,sobre todo en las urbanizaciones privadas, y en el estado de
conservacion de la red de alumbrado publico.

g

. ~ . . . . . . o v“\‘& .“, :
Se hace necesario resefiar, las deficiencias de cumplimiento de la legalidad Sk

en cuanto a planeamiento, y que son las siguientes:

-Hasta la fecha, no hay constancia de haber sido realizadas las

cesiones obligatorias de suelo correspondiente a dotaciones,

correspondientes al Plan Parcial de La Rad.Siendo imposibles
que se puedan ceder por estar inscritas a nombres de privados

-hasta la fecha, no hay constancia de haber sido realizadas las
cesiones obligatorias de suelo correspondiente al 10 % del
aprovechamiento medio, del citado Plan Parcial de La Rad.
Cuestion tambien imposible en los sectores ya consolidados
y que unicamente se puede realizar en los sectores: W-8 W9,
W-12, W-13, W-14,

4.5.3 Estimacién del Patrimonio Cultural Arguitectonico

No se aprecian en el término municipal edificaciones que por su interés
arquitectonico, cultural & ambiental merezcan ser protegidos ¢ catalogados.
Unicamente existen unos yacimientos arquolégicos que se resefian en planos
y que seran protejidos convenientemente.
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Administrativo : Ayuntamiento

Juzgado

Hermandad de Labradores

Escolar : Colegio Publico Comarcal Lazarillo de
Tormes.

Sanitario Centro de Salud Urbana Sur

Religioso Iglesia Parroquial

Comunicaciones : Correo

Teléfono privados 60
publicos 4
Otros varios : Cementerio

4.7 SERVICIOS BASICOS

4.7.1 Abastecimiento de Agua.

La red consta de :

Dos pozos de captacion, uno junto a los lavaderos publicos y otro en el
margen del Camino de La Rad, junto a Centro de transformacion,sefialados
en planos.

Dos depdsitos reguladores.
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De los depdsitos, parten redes generales de distribucién constituidas pof’
arteria general de P.V.C. de 63 mm. de diametro. . \

De la arteria general, y a lo largo de su recorrido parten arterias secundarias
de diferentes diametros que a su vez se ramifican en las diferentes redes de
abastecimiento de las viviendas.

Las tuberias utilizadas son de P.V.C. con diferentes diametros.
Existen bocas de riego e hidrantes sefialados en planos de instalaciones.

El estado general de las redes es aceptable, excepto en la urbanizacion La
Rad 1, que es maio.

El agua recibe tratamiento de potabilizacién mediante el control periédico del o
farmaceéutico. Ty

Se ha aprobado, con fecha de 22 de Julic de 1994, un Plan Parcial o
denominado Plan Parcial de la Carretera de Galindo, que propone diferentes o
mejoras y ampliaciones de la red de abastecimiento.

4.7.2 Alcantarillado

La red de alcantarillado, se encuentra en general en buen estado, excepcion
hecha de la red de evacuacion de La Rad, en mal estado.

El sistema de evacuacién es de tipo unitario, con recogida de aguas
residuales y pluviales.

El trazado de la red, esta condicionado por la pendiente natural del terreno,
con ramales diversos y vertido, previa depuracion mediante fosa séptica,en
las proximidades del Arroyo de La Valmuza, en vaguada situada a unos
metros del mismo.

La instalacion cuenta con camaras de descarga en las cabeceras de los
ramales, y registros en todos los cambios de alineacién y rasantes.



Las necesidades detectadas, se contemplan , proponiéndo su solucion, e

Plan Parcial aprobado, denominado Plan Parcial de la Carretera de Gallndmy
que se detallan a continuacion :

v
-construccion de depuradora
-ampliacién de red en viarios existentes

Como obras complementarias, se propone la renovacion y reparacion de la

red existente de La Rad 1,y el encauzamiento de los vertidos desde la
vaguada hasta el Arroyo de La Valmuza.

4.7.3 Pavimentacion.

El estado del firme es, en general, aceptable, excepto en pequefios tramos
del nucleo de Perahuy,sefalado en planos y en

La Rad 1, cuyo estado es malo.

El firme de los nicleos residenciales,es de asfaito, siendo de hormigén en los
nucleos de Galindo y Perahuy.

4.7.4 Alumbrado.

El estado de la red es, en general, aceptable,existiendo en la carretera de
Galindo, alumbrado publico, dada la proximidad de los ndcleos urbanos.

La red de alumbrado, se detalla en planos de instalaciones.

4.7.5 Energia Eléctrica.

La red actual se considera suficiente, aunque se aconseje la progresiva
sustitucién de redes aéreas por subterraneas.

Existen dos transformadores, uno en Galindo y otro en Perahuy.

Las urbanizaciones de La Rad, se suministran por subestacién de lberdrola,
situada entre Galindo y Carrascal de Barreras.
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48 REDES DE COMUNICACION
Red primaria  ....... Carretera Nacional N-620

Red Secundaria ....... Carretera de Galindo y Perahuy
Camino de Barbadillo
Camino de Perahuy

Red de ferrocarril ....  Ferrocarril Salamanca-Ciudad Rodrigo
Se acompafia informe de la Delegacion Territorial de Medio

Ambiente respecto de las vias pecudrias existentes en el Término Municipal
de Galindo y Perahuy, y que se sefalan en planos.

5. ESTADO DEL PLANEAMIENTO EN VIGOR

5.1 PLANEAMIENTO VIGENTE

Se acompana ficha informativa del estado de planeamiento del municipio de
Galindo y Perahuy, incluyendo datos acerca de los equipos redactores y
fecha de su entrada en vigor.

5.2 GRADO DE CUMPLIMIENTO

Se observa una zona de edificacién ilegal,préxima a las urbanizaciones de El
Encinar y Campo Charro, que se encuentra parcelada y segregada,sobre la
que se estima conveniente actuar con firmeza.

5.3 CAPACIDAD DE GESTION URBANISTICA

Como en la mayoria de los municipios salmantinos, los medios de que
dispone el Ayuntamiento, se reducen a la capacidad del Secretario.

Esta carencia, incide en la capacidad de gestion urbanistica, tanto como en la
promocion del suelo y en el control de la legalidad.
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6. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

6.1 ANALISIS DE LA INFORMACION

A partir de la informacion disponible,se deduce que para el nivel de poblacién
existente,los servicios y equipamiento del municipio son reducidos, teniendo
en cuenta que, por su proximidad a la capital de la Provincia, es previsible un
crecimiento a corto plazo.

Las principales carencias, se refieren a la dotacidén de servicios en las areas
de mas reciente implantacién, y fundamentaimente, a las reparaciones en las
pavimentaciones que se encuentran en precario.

En la zona de las urbanizaciones privadas, no existe dotacion de equipos
escolares ni religiosas, ni asistencia sanitaria,aunque existe el suelo previsto
para dichos usos pero que se encuentra en manos privadas. s

Dadas las limitaciones presupuestarias de la Corporacion,se hace preciso
elaborar un programa de inversiones a corto, medio y largo plazo, en el que
los recursos econdémicos deberdn ser aportados por Ayuntamiento,
Administracion Autondmica, Diputacién Provincial y particulares.

Se sugiere la posibilidad de establecer contribuciones especiales al objeto de
agilizar la mejora de los servicios.



MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.  DIAGNOSTICO
1.1 DINAMICA GENERAL DEL DESARROLLO URBANO
Las conclusiones mas importantes que se pueden establecer, respecto del

crecimiento urbano de los ultimos afios, son las siguientes:

-vacios edificatorios en el suelo urbano actual, que permanecen sin
ocupar.

-existe una parcelacion ilegal en el paraje denominado Cercado del
Conde,lo que conduce a un crecimiento urbano incontrolado

Por dltimo, hay que mencionar la existencia de un Plan Parcial en la Carretera
de Galindo, aprobado con fecha de 22 de Julio de 1994,con Proyecto de
Urbanizacion aprobado y ejecutado en fecha: 14 - 1 - 95.



2. OBJETIVOS

2.1. OBJETIVOS GENERALES

Como se deduce del punto anterior, la problematica fundamental del
municipio de Galindo y Perahuy se centra en la resolucién de problemas
planteados en el entorno del casco urbano.

Lamentablemente muchos de estos problemas tendrian hoy una solucion
mucho mas facil si el Ayuntamiento hubiera ejercido una eficaz labor de
control en los ultimos arios.

Estas Normas Subsidiarias pueden convertirse en simple papel mojado si el
Ayuntamiento no se compromete a dinamizarlas y controlar su estricto
cumplimiento. En éste proceso, la labor de los diferentes Organismos
Oficiales y en concreto de la Comisién Provincial de Urbanismo, no debe ser
de solamente de control, sino que deben ayudar al Ayuntamiento,
especialmente en lo referente a la disciplina urbanistica.

Como objetivos de tipo general, esta Norma Subsidiaria pretende conseguir
los siguientes:

1- Dinamizar el desarrollo del area del casco consolidado, al objeto de
impedir su progresivo deterioro, arbitrando medidas para su promocion en
base a incentivos a la edificacion y a la mejora de sus infraestructuras.

2 - Reorganizacién de las areas de ensanche de casco urbano, mediante una
clasificacién del suelo acorde con los usos establecidos, las infraestructuras
existentes y el cumplimiento de la legalidad vigente.

3.- Posibilitar la solucion de problemas de imcompatibilidad de los usos
residencial y agropecuario en las areas de ensanche.

4.- Aumentar la capacidad de acogida de suelo urbano, mediante la
calificacion de areas de borde donde sea posible una directa implantacion de
servicios sin grandes costes de urbanizacion.
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5.- Posibilitar el desarrolio de nuevas areas, mediante la calificacion de suelo
apto para urbanizar, en zonas donde exista una mayor demanda, su gestion
sea menos complicada y permita un normal crecimiento del municipio.

6.- Preservar aquellas zonas, que por la tendencia observada, puedan tener
un desarrollo futuro, de tal forma que al impedir su edificacion sea posible
eliminar futuros obstaculos.

7.- Controlar la ocupacion del suelo rlstico de forma que imposibilite la
formacion de nucleos de poblacién 6 el agrupamiento de usos agropecuarios.

8. Dotar al municipio de unas ordenanzas de la edificacion coherentes con
sus necesidades,realistas en su aplicacién y que no planteen problemas en
su cumplimiento.

9. Adaptacion de la Normativa Urbanistica a las emanadas del Planeamiento
de ambito provincial.

10. Implicar directamente al Ayuntamiento en el desarrollo y gestion de las
Normas de forma que actue como elemento dinamizador de las mismas.

11. Conseguir que estas Normas Subsidiarias sirvan para solucionar los
problemas existentes, posibilitando el desarrollo del municipio de Galindo y
Perahuy.

12. El conjunto del Plan Parcial de la Rad se considera congelado en su
situacidon actual con imposibilidad juridica de conseguir las cesiones a la
Propiedad Municipal ya que se encuentran inscritas a nombres de privados y
se provocaria un problema juridico de dificil resolucion, tratar de recuperarlas.
Solamente se puede plantear que se exija el cumplimiento estricto de su uso.
Se trata de recuperar el 10% del aprovechamiento en los sectores no
urbanizados aun.
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2.2 OBJETIVOS PARTICULARES

2.2.1 Suelo no urbanizable.

Como primera medida,se plantea la desproteccion del suelo clasificado como
agricola con especial proteccion,y que se contempla en las anteriores Normas
Subsidiarias Municipales, actualmente en vigor.

2.2.2 Area Problematica.

Se considera, que los terrenos sefialados en planos como area problematica,
y que corresponden a una parcelacion no controlada en suelo no
urbanizable,debe ser analizada en profundidad,ya que,actuaimente se ha
edificado de manera ilegal, y no corresponde una actuacion que pudiera
conlievar procedimientos drasticos, por la especial circunstancia de los
misSmos.

Ello no implica, que la actuacion deba ser permisiva, ni tan siquiera indolente,
por lo que de agravio comparativo resulta para el resto de los vecinos del”
municipio.

3. CRITERIOS GENERALES DE ACTUACION

El nivel de infraestructuras en los pequefios municipios suele ser
generalmente escasa y deficitaria. El desarrollo de la edificacion suele ir por
detras de la implantacion de los servicios y, en muchos casos, al margen de
la legalidad.

Esta situacién debe ser controlada, de forma que se amplie la oferta de suelo,
por encima incluso de lo necesario,pero estableciendo condiciones que
aseguren un desarrollo paralelo en la implantacién de las infraestructuras.
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urbano el suelo rustico por medio de la consolidacion de la edificacion, siendo -

VoL

ademas ilegales, tanto la parcelacion como la edificacion,y teniendo e
cuenta que resulta discriminatorio el procedimiento de inclusion por decreto
como suelo urbano, en detrimento de los propietarios que han cumplido
escrupulosamente la legalidad vigente, se incluira en la calificacion como
suelo apto para urbanizar, las zonas que, estando fuera del perimetro del
suelo urbano, se encuentren consolidadas,todo ello mediante el desarrollo de
Planes Parciales,observando el escrupuloso cumplimiento de los deberes de
cesion,equidistribucion de cargas y obligacién de urbanizar, que en su dia no
fueron cumplimentados.

Se excepttan, como criterio general, aquellas que, aun integradas en la trama
urbana del municipio,y por reclasificacion directa del suelo, deban asumir los
deberes de infraestructuras costeando directamente los gastos de las
mismas.

En resumen, se establecen los siguientes criterios:

a) Adaptacion del suelo urbano de los cascos de Galindo,Perahuy, la Rad a la
delimitacion vigente.

b) La inclusion de nuevas areas se realizard en base a mecanismos que
aseguren el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion vy
urbanizacion.

c) Correspondencia con las Normas Subsidiarias Provinciales.
d) Adaptacion a la Ley 8/1990 sobre Reforma del Régimen Urbanistico y

Valoraciones del Suelo. Y a los reglamentos de Planeamiento, gestion y
disciplina Urbanistica.




3.1 CRITERIOS PARA LA CLASIFICACION DEL SUELO.
3.1.1 Suelo Urbano.

1. Se identificara en primer lugar el casco consolidado.Este estara constituido
por aquellas zonas en que existe una estructura viaria consolidad, una
ocupacion intensa y donde la tipologia de la edificacion es mas homogénea y
fundamentalmente constituida por edificaciones en medianera.Suelen ser las
zonas de edificacion mas antigua.

2. A continuacion, se delimitaran aquellas zonas que han sufrido un proceso
de consolidacion reciente, y que generalmente se caracterizan por ser menos
homogéneas, tener una infraestructura menos completa y desarrollada,
presentando una tipologia generalmente aislada.

La delimitacién fisica de estas areas,se realizara de forma que constituyan
zonas uniformes, faciimente identificables y procurando que coincidan con
limites de propiedad 6 redes viarias.

Las areas asi delimitadas, constituirdan el denominado ensanche por
consolidacion.

3. Una vez definidas las areas de ensanche y de casco consolidado, se
comprobara que éstas estén incluidas en el perimetro de suelo urbano
clasificado por las Normas Subsidiarias en vigor.Si existieran zonas que
cumplen los requisitos anteriores, aun fuera del perimetro, se tomaran las
siguientes alternativas:

Si las zonas excluidas, estan ligadas directamente con el suelo urbano y
delimitadas por viales de uso publico, se incluirdn en el suelo urbano,
constituyendo unidades de actuacion.

En el resto de las zonas que no cumpla los requisitos anteriores, se valorara
la conveniencia de incluirlas en suelo urbano en base a criterios de necesidad
de resolver problemas de accesibilidad, homogeneidad con el casco urbano,a
incluirlas en poligonos de suelo apto para urbanizar, ¢ clasificarlas como
suelo no urbanizable.

3.1.2 Suelo Apto para Urbanizar.

Los criterios para la clasificacién de areas de suelo apto para urbanizar se
basan en los siguientes criterios :

-que en las zonas se detecte una tendencia al desarrollo

-que no presente dificaultades de tipo técnico para su ejecucion
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-que, por su tamario, permita el cumplimiento de los estandares de la
Ley del Suelo.En este sentido, se recomiendan superficies superiores
alas 5 Has.

-que la mayoria de la superficie representada esté de acuerdo con su
inclusién en el suelo apto par urbanizar y exista una voluntad de
acometer las obras de urbanizacion.

-que permitan resolver problemas de legalizacion de zonas
consolidadas en suelo no urbanizable.
3.1.3 Suelo No urbanizable.

La clasificacion del suelo no urbanizable, se basa en los siguientes criterios
generales:

-Clasificacion de areas que requieran proteccién por motivos, S
ecologicos, arqueoldgicos, carreteras, renfe y vias pecuarias. ' -

-Proteccion de areas que constituyan una reserva de suelo para el
futuro desarrollo del municipio y gue sea necesario preservar de uscs y
ocupaciones que puedan dificultar su desarrolic.

-Inclusion del resto de los terrenos no clasificados como urbanos 6
como aptos para urbanizar, como suelos no urbanizables.
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3.2 CRITERIO PARA LA ORDENACION DE LA ESTRUCTURA URBANA

1. Mantenimiento de la estructura urbana en el casco consolidado, salvo
minimas rectificaciones de alineaciones y precision en las mismas.

2. Estructuracion de manzanas de edificacién en zonas de ensanche que
permitan un mejor aprovechamiento de los solares, en base a la apertura de
nuevas vias.

3. Consolidacion de la estructura urbana definida por las vigentes Normas
Subsidiarias.

3.3 CRITERIO PARA LA NORMATIVA URBANISTICA.

1. Adecuacion a la Normativa de ambito provincial.
2. Compatibilizar éstas, con los problemas particulares del término municipal.

3. Mantener, en lo posible, las ordenanzas vigentes que se consideren de
valor.

4. Cumplimiento de la legislacion de rango superior.

3.4 CRITERIOS PARA LA GESTION Y DESARROLLO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS

El papel de la Corporacion Municipal acerca del desarrolio del planeamiento,
por la inoperatividad de la iniciativa privada en los pequefios municipios en la
gestion de las Normas, es absolutamente irrenunciable, por lo que se
recomienda,dada su especial formacion,que se disponga de un técnico
superior cualificado, al objeto de complementar la labor del secretario y de
forma permanente.

Los plazos para el desarrollo de las distintas unidades de actuacion, tanto en
suelo urbano como e suelo apto para urbanizar, por necesidades de
adaptacion a la Ley 8/90, se definiran para cada una de las mismas.



4. PROPUESTAS RECIENTES

En Plan Parcial del camino vecinal de Galindo a Perahuy aprobado
recientemente,se enuncian propuestas para la urbanizacion de la zona
situada entre los dos nucleos.

Ademds, se propone la recuperacion y reparacion integral de las
infraestructuras de la urbanizacién La Rad 1, tanto en obras de pavimentacion
como abastecimiento de servicios y evacuacion.

En cuanto a los equipamientos, se hace especial hincapie, en el citado Plan
Parcial del camino de Galindo a Perahuy, en la ampliacion de las dotaciones
deportivas.



I1l. NORMAS URBANISTICAS

El documento denominado Normas Urbanisticas esta integrado L
por los siguientes apartados:

1.-NORMAS DE CARACTER GENERAL

2.-NORMAS DE URBANIZACION

3.-REGULACION DE USOS

4. -ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION
5.-NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO

6.-NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO APTO PARA EDIFICAR
7.-NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIZABLE
8.-ANEJOS

8.1.-Estudio comparativo dotaciones
- comparacion de dotaciones de La Rad
- planeamiento existente

- cuadro de superficies

8.2.-Informes sobre yacimientos arqueoldgicos existentes
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1.- NORMAS DE CARACTER GENERAL.

OBJETO

El objeto de las presentes Normas es estabiecer las condiciones de desarrollo
de las acciones de planeamiento, urbanizacion y edificacion, al amparo de la
Normas Subsidiarias.

AMBITO

Estas normas son de aplicacion en la totalidad del término municipal
EFECTOS

Sera de obligado cumplimiento desde la publicacion en el Boletin Oficial de la

Provincia, de la aprobacion definitiva por la Comision Provincial de
Urbanismo.

VIGENCIA Y REVISION

La vigencia de éstas Normas es indefinida, pudiendo ser objeto de futuras
revisiones.Cuando lo estime el Ayuntamiento.

DESARROLLO

El cumplimiento de las acciones en suelo apto para urbanizar de estas
Normas se llevara a cabo mediante Planes Parciales, Proyectos de
Urbanizacion .
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CALIFICACION DEL SUELO

En el ambito territorial del objeto de las Normas y conforme a lo expresad
graficamente, el suelo se clasifica en:

URBANO

APTO PARA URBANIZAR SIN PROYECTO DE
URBANIZACION

NO URBANIZABLE

CALIFICACION DE SUPERFICIE

En el suelo clasificado, la calificacién de superficie se ajustara a la siguiente:

TIPO DE USO PRIVADO PUBLICO
Residencial  Dotaciones
Edificable Industrial Equipamientos
Agropecuario
Terciario
No edificable Espacio libre Viales

en interior  Espacio libre
parcela Zonas Libres



2.- NORMAS DE URBANIZACION

Estas Normas se refieren a las condiciones minimas que han de reunir los
servicios de acceso rodado, abastecimiento de agua, alcantarillado,
suministro de energia eléctrica, telefonia, alumbrado pablico y jardineria.

Estas Normas seran de obligado cumplimiento para la urbanizacion de las
vias de nueva apertura tanto si la gestién es publica o privada. Asi mismo los
proyectos de urbanizacion que se redacten al amparo de las Normas
Subsidiarias , se adaptaran como minimao a lo aqui dispuesto.

ACCESO RODADO

Las dimensiones minimas de la via de acceso en los ensanches o poligonos
de nueva construccién, seran los siguientes:

Calzada de 6 m.
Aceras de 1t m.
Radio de Trazado de 12 m.

Si se disponen de aparcamientos laterales a las calzadas, el ancho minimo
sera de 2,2 m., en aparcamientos en linea y de 4,5 m. en los aparcamientos
en bateria.

La pavimentacion se realizara con losa de hormigén en masa de 150 Kg/cmz2
de resistencia caracteristica de 20 cm de espesor, sobre firme compactado.

La pavimentacion de las aceras se realizara asi mismo con de hormigén de
10 cm de espesor.

ABASTECIMENTO DE AGUA
La dotacion minima de agua potable no seré inferior a 150 litros/habitante/dia.

Para el calculo de la red se seguirdan los criterios de las Normas
Tecnoldgicas.
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En el desarrollo de los Planes Parciales, sera del caudal suficiente, bien sea
procedente de la red municipal, de manantial o de pozo propio.

En todo caso la captacién debera acompafiar andlisis quimico y
bacterioldgico de las aguas , asi como certificado del aforo |, realizado por
Organismo Oficial competente.

Los conductos discurriran preferentemente por el eje de las vias. Los
materiales utilizados seran el polietleno de alta densidad, con una
resistencia minima de presién de 6 Atm.

Todas las llaves y valvulas se dispondran en arquetas registrables.

Se dispondran bocas de riego como minimo de 50 m.

Se instalaran hidrantes de incendios, a una distancia que permita cubrir la
totalidad de las areas de edificacion dentro de un radio de 200 m. come
minimo.

ALCANTARILLADO

La red de alcantarillado sera de tipo unitario.

Todas las edificaciones existentes en suelo urbano y las que se realicen en
suelo apto para urbanizar conectran las redes de pluviales y fecales a la

red de alcantarillado municipal para su posterior depuracion.

Sera obligatoria la acometida de la red municipal, de todas aquellas
edificaciones situadas a menos de 100 m. de la red existente.

Salvo en suelo no urbanizable, no se admitira el uso de fosas seépticas.

Los proyectos de redes cumpliran las siguientes condiciones minimas:
Se adaptaran a las condiciones establecidas en las Normas Tecnoldgicas.



Los conductos discurriran preferentemente por el eje de las vias.
El material utilizado sera fibrocemento, con una seccién minima de 30 cm.
Se dispondran camaras de descarga automatica en las cabeceras de la red.

Se dispondran pozos registrables en los cambios de direccion y a una
distancia maxima de 50 m.

Se dispondran sumideros en los encuentros de vias y a una distancia minima
de 50 m.

ENERGIA ELECTRICA

Para el calculo de las redes de baja tension, se estara a lo dispuesto en el
Reglamento Electrotécnico de baja tension.

Las redes de distribucion seran subterrdneas y discurriran por las aceras.

Los centros de transformacion se emplazardn en terrenos de titularidad
publica. Seran subterraneos o situados dentro de casetas , prohibiéndose su
disposicion sobre postes o torretas.

Si por las circunstancias del momento es preciso disponer de la red de forma
aérea , provisionaimente, el Ayuntamiento exigira a la empresa
suministradora la formalizacién de un documento por el que se asegure su
posterior trazado subterraneo a cargo de la misma.

TELEFONIA

Todo proyecto de urbanizacion debera prever la instalacion de la red de
distribucién telefonica.

La red sera subterranea, discurrird bajo las aceras adaptandose a las
normas de la compafiia suministradora , para lo cual se pedira
informacién previa a la misma.




"ALUMBRADO PUBLICO

Las caracteristicas de la red cumplira lo establecido en el Reglamento
Electrotécnico.

La red sera subterranea , discurrira bajo las aceras bajo tubo flexible de 63
mm de diametro.

El nivel de iluminacion de las vias se fijara de acuerdo con la importancia
del trafico rodado. A éstos efectos la iluminacion minima, a 1,5 m del
pavimento sera:

En vias principales...... 10 Lux.
En vias secundarias....... 5 Lux.

Las luminarias seran de tipo cerrado con dispositivos antivandalicos
sobre béculos de chapa galvanizada de 6 m. de altura minima.

Las lamparas utilizadas seran del tipo de vapor de mercurio de 250 W.
JARDINERIA
El tratamiento de los espacios libre y de las zonas verdes estara

condicionado por la capacidad municipal para su mantenimiento.

Serd aconsejable la plantacion de éarboles en las vias principales |
estacionamientos , senderos peatonales y plazas publicas.

Se preveré el riego de los arboles, disponiéndose de una boca de riego a una
distancia minima de 25 m.
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3.-REGULACION DE USOS. EL S, f" |
Los usos objeto de regulacién por las presentes Normas , se

corresponden con los establecidos por la Normas Subsidiarias Provinciales.
Uso Permitido.

Accion gue solo requiere licencia municipal . Su Unico tramite sera ante el
Ayuntamiento.

Uso Autorizable.

Accidon compatible que requiere la autorizacion y  tramitacién  del
expediente, segun su naturaleza, ante algin organismo distinto del
Ayuntamiento, previamente a la concesién de la licencia.

Uso Incompatible.

Accion que requiere la modificacidn de las presentes normas para poder
conceder licencia.

Uso Global.

Utilizacion del suelo segun las categorias que clasifican la actividad
humana , con influencia en el caracter del territorio.

Uso Pormenarizado.

Subdivisién de las categorias del uso global en las diferentes formas de
producirse la actividad humana que condiciona la utilizacion del suelo.

Uso Normal.
Utilizacién del suelo vinculado a una actividad estrechamente relacionada

con la naturaleza productiva del mismo, de caracter tradicional y que no
implica una transformacién profunda.



Uso Implantado.

Utilizacion del suelo desvinculado de su naturaleza y explotacion.

& Ly,

J¢
Se definen los siguientes usos:

USO RESIDENCIAL.

Viviendas entre medianeras.

Edificacién tradicional, propia del casco consclidado, que alberga
vivienda individual o colectiva.

Vivienda unifamiliar suburbana.

Vivienda unica asociada a una parcela, retranqueada de linderos , excepto
medianeras en adosadas con proyecto conjunto.

Vivienda vinculada a otros usos.

Vivienda para vigilancia o conservacion relacionada con explotaciones de
caracter industrial terciario agropecuario o equipamiento.

La edificabilidad proyectada para vivienda se deducira del ~maximo
permitdo para el uso predominante. La superficie maximo sera de 250
m2.

Se consideraran como usos pormenorizados integrados al  uso global
residencial , las dependencias agricolas auxiliares, la ganaderia
estabulada en explotaciéon familiar, los talleres domésticos, los usos
terciarios dse primera categoria y los usos de equipamiento de primera
categoria y residencia colectiva en sus dos categorias.



USO AGRARIO

Dependencias agricolas auxiliares , 12Categoria.

Almacenes de aperos agricolas, paneras, etc, hasta 200 m2 construidos, en
sotano, planta baja, sobrado 6 edificio exclusivo en parcela con vivienda
vinculada.

Dependencia Agricolas Auxiliares , 22 Categoria.

Igual que la anterior a partir de 200 m2 construidos, en edificio
exclusivo ubicado en parcela exclusiva o con vivienda vinculada.

Ganaderia estabulada en explotacion familiar.

Las nuevas explotaciones solo seran autorizables, cuando exista el informe

favorable del Ayuntamiento sobre la dependencia familiar de la explotacion A

ante la Subcomision de Saneamiento.
En los cascos consoclidados se respetaran los derechos adquiridos.

La superficie no podra exceder de los 150m2.

Explotacion industrial Ganadera.

Resto de las actividades ganaderas no comprendidas en epigrafes anteriores.
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USO INDUSTRIAL ' ‘ ("
Talleres domésticos

Situados en cualquier planta del edificio, con una superficie de hasta 50 m2 y
2 CV de potencia electromecanica.

Talleres de servicio, artesanales o industriales 12Categoria

Situados en Sotano, planta baja o primera y hasta 250 m2 de superficie
construida.

Talleres de servicio, artesanales o industriales 22 Categoria

Situados en edificio exclusivo, hasta 500 m2 y 15 CV de potencia
electromecanica.

Naves Industriales.

Edificio destinado a albergar actividades de produccién o almacenamiento,
sin limite de superficie y de potencia electromecénico.



USO TERCIARIO
Oficinas, 12Categoria.

Situadas en cualquier planta del edificio y hasta 150 m2 de superficie
construida.

Oficinas, 22 Categoria

Situadas en edificio exclusivo 0 mezcladas con otros usos no residenciales,
sin limitacién de superficie

Comercio 12Categoria.

Situado en planta sétano, baja o primera, hasta 500 m2 de superficie
Comercio, 22 Categoria.

Sin limite de superficie, en edificio exclusivo 0 con otros usos no esidenciales.
Hotelero, 12 Categoria.

Situado en cualquier planta y con una capacidad no superior a 10
habotaciones dobles o su equivalente.

Hotelero 22 Categoria.

En edificio exclusivo, sin limita de habitaciones.
Espectaculos, 12 Categoria.

Situados en planta so6tano y baja, hasta 250 m2.
Espectaculos, 22 Categoria.

En edificio exclusivo, sin limite de superficie.



Salas de reunion, recreo y Turismo, 12 Categoria
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En Planta sotano, baja o primera, hasta 500 m2.
Slas de reunién, recreo y turismo, 22 Categoria.

En edificio exclusivo o mezclado con usos no residenciales, sin limitacion de
superficie.

USO EQUIPAMIENTO

Centros culturales y docentes, 12Categoria.

Situados en cualquier planta, hasta 150 m2.

Centros culturales y docentes, 22 Categoria.

En edificio exclusivo, sin limite de superficie.

Instalaciones deportivas, 12 Categoria.

En sétano,planta baja y primera, hasta 500 m2

Instalaciones deportivas, 22 Categoria.

En edificio o parcela exclusiva, sin limita de superficie.

Residencia en régimen de comunidad, 12 Categoria.

En cualquier planta, hasta 10 dormitorios dobles o su equivalente y hasta 250
m2 de superficie construida.

Residencia en régimen de comunidad, 22 Categoria.

En edificic exclusivo, sin limite de superficie o nimero de habitaciones.
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Instalaciones asistenciales o sanitarias, 12 Categoria.

Situadas en planta sotano, baja o primera, hasta 500 m2 de superficie
construida.

Instalaciones asistenciales o sanitarias, 22 Categoria.

En edificio exclusivo, sin limite de superficie.

4 - ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION.

4.1 DEFINICIONES.

A efectos de las presentes ordenanzas, los conceptos que a continuacion se
expresan, se entenderan dentro del significado con que se definen a
continuacion.

Acceso.

Comunicacion exigible a una parcela edificable con el resto del sistema viario.

Actividad.

Cada uno de los usos especificos del suelo que tiene regulacion en la
presente norma.

Alineacion.

Linea de separacién entre el espacio privado individual vinculado a la
posibilidad de edificar y el espacio comun no edificable.

La alineacion se llama exterior cuendo el espacio comun es de dominio y uso
publico, y alineacion interior cuando el espacio comun es privado.
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Es la que se fija a través de Normas Subsidiarias, Planes Parciales  y
Estudios de Detalle.

Altura Maxima.

Expresién del nimero de plantas totales sobre una rasante prefijada que
puede autorizarse en una edificacion, con indicacién simultanea de la altura,
en metros lineales, desde dicha rasante hasta la cara interior del ultimo
forjado horizontal.

La Altura maxima se medira en el punto medio de la fachada.

Altura de pisos.

Es la distancia entre las caras interiores de dos forjados consecutivos.

Altura libre de pisos.

Es la distancia del plano de pavimento al del techo de la planta
correspondiente.

Disefo Libre.

Forma arquitecténica no vinculada a ninguna tipologia determinada.

Diseno Normal.

Forma arquitéctonica comun en una determinada zona. Su prescripcion
orienta hacia la adaptacién flexible y general a una determinada imagen de un
conjunto urbanc o paisajistico.



Diseno Tradicional.
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una determinada zona.
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Su prescripcion tiene como objeto la proteccion de un determinado ambiente
urbano o natural.

Documentacion.

Elementos graficos o escritos que es precisc adjuntar a una peticion de
licencia.

Edificabilidad. J PAY

Expresion numérica en metros cuadrados de la superficie construible sobre i
cada unidad de superficie de una parcela. '

Se computaran todas las plantas sobre rasante y los semisdtanos que
superen la altura media de 1 m. sobre la rasante.

En la medicion de la edificabilidad han de incluirse también los cuerpos
volados cerrados, el 50% de las terrazas cerradas cubiertas y cerradas por
los dos lados y las plantas bajo cubierta, independientemente del uso al que
se destinen.

En las parcelas, se medira la edificabilidad sobre la parcela bruta,
entendiéndose ésta como la parcela delimitada por las alineaciones oficiales
vigentes en la actualidad.

En el suelo apto para urbanizar, la edificabilidad se entendera como
coeficiente a aplicar a todo el ambito definido por el contornc exterior del Plan
Parcial.
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Edificacion Auxiliar. : ‘ / ,f

Aguella que alberga usos de apoyo a la actividad principal. (s

Edificio Exclusivo. |

Es aquel que en todos sus locales se desarrollan actividades comprendidas

en el mismo uso.

Edificacién Normal.

Forma habitual de producirse los agrupamientos de edififcos en un

determinado ambito, previamente definido,(entre medianeras, aisladas,etc...),

vinculado a un uso también generalizado.

Edificio Singular.

Forma excepcional de disposicién arquitectdnica y/o de uso, dentro de un /\

conjunto homogéneo previamente delimitado.

Edificio Fuera de Linea.

Es aquel en que la alineacion oficial corta la alineacion existente.

Toda actuacion edificatoria precisara la rectificacion de la alineacion existente
para adaptarla a la oficial.

Edificio Fuera de Ordenacién

Se consideraran como tales los construidos con anterioridad a la entrada en
vigor de las presentes Normas, y que resulta disconforme con la misma.
Edificio Remetido.

Es aquel en que la alineacion oficial queda fuera de la edificacion.
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Edificacidon aislada

Es la situada en parcela independiente, sin solucién de continuidad con otras ' .~
edificaciones y separado de ellas por espacios libres. WL
Edificacién Cerrada.

Es aquella que ocupa todo el frente de la alineacion de la parcela.

Espacio Libre.

Es la parte de la parcela excluida de la superficie ocupada por la edificacion.

Estudio de Impacto. Proyecto de Implantacion.
Conjunto de documentos que tiene por objeto determinar el grado de

influencia que la implantacion de una actividad produciria en el medio natural
y en el sistema de infraestructuras existentes.

Fachada.

Lindero con un espacio publico y que se sefiala mediante alineacion.

Ficha Urbanistica.

Documento técnico que se incorpora a un proyecto de edificacion para
justificar el cumplimiento de la Normativa Urbanistica.

Finca.

Unidad territorial en relacién con la propiedad.Sera urbana cuando la
propiedad se refleje en el catastro urbano y Rustica si se refleja en el catastro
de rustica.



Fondo Maximo.

Expresion numérica en metros lineales de la distancia maxima edificable,
medida de forma perpendicular desde la alineacion oficial.

Lindero.

Linea que sefiala los limites de una parcela.

Limite de Propiedad.

Line poligonal cerrada que define un derecho de propiedad.Esta formado por
limites con otra propiedad y con limites con espacios publicos.

Limite de Edificacion.

Linea poligonal cerrada, dentro de los limites de propiedad, que define el
contorno de un edificio.Esta formado por limites con espacio publico, limites
con terrenos de la misma propiedad y limites con otras propiedades.Si éste
ultimo limite, es comun a dos propiedades, se constituira en pared medianera.

Materiales Libres.

Elementos y técnicas constructivas no vinculadas a una determinada tipologia
constructiva.

Materiales Comunes.

Elementos constructivos de caracter néutro.Su prescripcion debe entenderse
como idea de referencia para no alterar sustancialmente una determinada
imagen general de un ambito urbano y natural.

Materiales Tradicionales.

Elementos constructivos empleados de forma habitual y en general
relacionados con la proximidad de los puntos de extraccién o fabricacion.
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En el ambito de las Normas, los materiales tradicionales son los siguientes:

-piedra arenisca
-ladrillo de tejar con aparejo de junta enrasada
-enfoscados de colores ocres

Memoria Valorada.
Documento que define determinadas obras de caracter simple y de pequena
entidad, que no afectan a obras estructurales.
Constaran,como minimo de los siguientes documentos:

-memoria descriptiva.

-valoracion de las obras.

-plano de situacion.
Obra Menor.
Se conceptua como obra menor, aquella de sencilla técnica y escasa entidad
constructiva y econémica.
Se considera como tales a aquella que no afecten a la estructura,fachadas e
instalaciones generales de la edificacion.

Ocupacién en Planta.

Relacion en tanto por ciento, entre la superficie del perimetro de la edificacion
en planta baja y la superficie total de la parcela.

Ocupacién Maxima.

Es la ocupacién en planta maxima permitida para cada uso y en cada area.

Organizacién Interna.

Disposicién general interior de un edificio ¢ tipolegia edificatoria ligada a una
actividad.
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Parcela.

Unidad territorial delimitada fisicamente por elementos reconocibles.
Constituye la base referencial de la Normativa.

Parcela Minima.

Superficie y dimensiones minimas que se prescriben para un territorio
vinculado a una actividad.

Parceiacidn Urbanistica.

Divisién simultanea o sucesiva del suelo, en dos o0 mas partes, con el fin de
establecer la base para el desarrollo urbano en sus distintas actividades y
Usos.

Solo podra realizarse en el suelo urbano y en el apto para urbanizar, una vez
aprobado el correspondiente Plan Parcial.

Patio.

Espacio vacio que proporciona luz y ventilacion a una edificacidn.

Sera interior, cuando todo el espacio pertenezca a la misma parcela

Sera mancomunado,cuando esté compartido por mas de una propiedad,
existiendo documento que lo acredite.

Serad de manzana,cuando el espacio esté delimitado por una alineacion
interior.

Pieza Habitable.

Se entiende por pieza habitable, aquella que se dedica a una permanencia
continuada de las personas.

Proyecto.

Documento técnico,suscrito por titulado competente que define un objeto
construible o actividad,sujeto a licencia.

i



Proyecto Basico
Define geométricamente el objeto construible.

Es apto para la tramitacidon de la licencia, pero no para su concesion material
y el comienzo de las obras.

Proyecto de ejecucion

Define constructiva y tecnologicamente el objeto a construir.

Es apto para la concesién de la licencia y por lo tanto para iniciar la
constuccion.

Rasante

Cota o nivel en cada punto de una lineacion, en suelo urbano.

En suelo no urbanizable y en edificaciones retranqueadas en suelo urbano se.
referira a la cota del terreno natural no medificado en el punto donde se situe

la edificacion.

Reparcelacion
Agrupacion de fincas de un poligono o unidad de actuacidn, para su nueva

division ajustada a un Plan, con adjudicacidon de las parcelas resultantes a los
interesados, en proporcién a sus respectivos derechos.

Retranqueo

Distancia desde una edificacion a los linderos de la parcela que ocupa u otra
linea de referencia previamente establecida, por ejemplo una lineacion oficial
o el eje de una carretera.

Solar

Es la superficie de parcela, incluida en suelo urbano, apta para edificar y

e et
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urbanizada con arreglo a las normas minimas establecidas, es decir que la
parcela cuente con acceso pavimentado, encintado y pavimentacién de
aceras y disponga de los servicios de suministro de agua, desague, energia
eléctrica y alumbrado publico.

Sotano

Planta de la edificacion cuya altura no supera en ningun punto un

metro sobre la rasante, medido desde la cara inferior del forjado.

Si por la configuracién del terreno, existieran zonas en las que el pavimento
de los locales quede por encima de la rasante, no se calificara como sotano la

franja con un fondo maximo de 10 m, contada a partir de las fachadas en que
se dé esta circunstancia.

Superficie
Capacidad, en unidades métricas, de una parcela o edificacion.

En parcelas se considera superficie, la neta de titularidad y en edificacion la
construida, con todas las dependencias de que se sirve.

Testero

Pared opuesta a la fachada principal de un edificio.

Tipologia Arquitectonica

Forma de manifestacion edificatoria representativa, que contiene elementos
constantes en cuanto a disefio, materiales y organizacion interna.

4.2. CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones y Retranqueos

En edificacién cerrada las construcciones se cefiiran al frente de la alineacion
oficial de la calle o en su caso a la alineacion del patio de manzana.



Las construcciones solo podran sobresalir de la alineacién de la fachada con /- " "

los salientes y vuelos que se determman en estas ordenanzas. & ;

Podran autorizarse retranqueos a las alineaciones con las lxmﬂacxones\
siguientes:

Por acuerdo municipal, cuando se pretenda mejorar la ordenacion de vias y
espacios publicos o en casos especificos que aconsejen adaptarse a las
condiciones existentes para mantener la unidad de composicién de un
determinado elemento urbano.

En cualquiera de los casos, la adopcién o imposicién de retranqueos no dara
lugar a la compensacién de una mayor volumen de edificacion.
Los espacios resultantes de los retranqueos habrd de dedicarse

exclusivamente a usos que no impliquen edificacion.

La modificacién de las alineaciones oficiales requeriran la aprobacién de un
Estudio de Detalle.

En las zonas que por sus condiciones de edificacion tengan fijados
retranqueos de fachada, ninguna construccion, excepto los vuelos vy
aparcamientos subterraneos, podrén ocupar la franja de retranqueo.

En el casco consolidado y enganche intensivo se permitira el retranqueo
respecto a fachada con la condicién de disponer en ésta un cerramiento de
fabrica a una altura minima de 2m, respecto a la rasante de la calle.

La plantacién y conservacion de los espacios retranqueados sera a cargo de
los propietarios.

Altura Libre de Planta

La altura libre entre pavimento y techo acabado sera la siguiente:

Planta Baja..........' ..... Maximo.... 5,00 m
Minimo.... 2,20 m

Resto plantas............. Maximo.... 3,50 m
Minimo.... 2,50 m
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Altura en Patios de Parcela

. e
En toda edificacion, la altura del patio se medird desde el nivel del piso del/
local de cota mas baja que tenga huecos de iluminacion y ventilacion ali -
mismo, hasta la coronacion de los murcs de cerramiento, incluido en .
antepecho, exceptuando las cajas de escalera y ascensores.

Aprovechamiento Bajo Cubierta
Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en las siguientes condiciones:

Podra tener un peralte en fachada a la calle de hasta 1m medido
interiormente y 2m en fachadas a patios.

La pendiente maxima de la cubierta sera del 45%.

La altura maxima desde cumbrera a la cara superior del ultimo forjado
horizontal sera de 4,5m.

E! aprovechamiento bajo cubierta computara siempre a afectos del célculo de
la edificabilidad.

Construcciones permitidas por encima de la cumbrera

Por encima de la cumbrera sélo se permitira la construccion de chimeneas,
antenas y pararrayos, todo ello integrado en la composicion del edificio.
Cuerpos volados sobre Espacios Publicos

No se permitiran cuerpos volados que no estén a una altura minima de 3,5m,
medidos desde la rasante de la calle.

El vuelo maximo permitido se referira a la anchura de la calle segun el
siguiente cuadro:
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Los patios cerrados tendran una dimensién tal que permita inscribir un circulo
de 3 m. de diametro,

Los patios abiertos a fachada, cumpliran las siguientes condiciones:

La longitud del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con un minimo
de 3 m.

La profundidad del patio, medida perpendicularmente al plano de fachada
sera como maximo igual a vez y media la dimension del frente abierto a
fachada cuando al patio den dormitorios y estancias, y dos veces el frente
cuando den otras habitaciones gue no sean dormitorios o estancias.

No tendran la consideracion de patio abierto a fachada, aquellos retranqueos,
cuya profundidad, medida normalmente el plano de fachada, no sea superior
a 1,50 m. y siempre que en los planos laterales no se abran huecos.

Patios mancomunados
Se permite la mancomunidad de patios, ajustandose a las siguientes normas:

La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio, se
constituira a través de escritura publica, en la que se establecera un derecho
real de servidumbre sobre los solares, e inscribirse en el Registro de la
Propiedad, con la condicion de no peder cancelar sin la autorizacion
municipal.

No podra, en ningun caso, cancelarse esta servidumbre, en tanto subsista

alguna de las edificaciones cuyos patios requieran estar completos para
cumplir con las dimensiones minimas de los mismos.

Portales

En portal, referido a edificios de vivienda colectiva, tendra un ancho minimo
de 2 m. desde el hueco de entrada hasta ia escalera principal o el ascensor.

El hueco de entrada al portal no tendra una luz inferior a 130 cm.

NI
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ANCHO CALLE VUELO MAXIMO
<6 m. 30 cm.
6-9 m. 60 cm.
9 -12m. 90 cm.
>12 m. 120 cm.

Las condiciones de construccion de los vuelos seran las siguientes:

Su separacion respecto a las medianeras sera igual al vuelo, y como minimo
60 cm.

Del incremento de superficie que experimente un solar como consecuencia
de la aplicacion de la Ordenanza de vuelos, sélo se podra utilizar para
edificacién cerrada los 2/3 de la totalidad.

En paramentos de fachada enfrentados a alineaciones opuestas carentes de
paralelismo con respecto a ellos, para la aplicacion de la Ordenanza, regira la
dimension minima de la via.

En portadas, escaparates y vitrinas, utilizadas en la decoracién de la planta
baja, sélo se permitira sobresalir 15 cm. de la alineacion oficial de la calle.

En las muestras, entendiendo por tales los anuncios paralelos al plano de
fachada, su saliente maximo se adaptara a la misma normativa que los
vuelos.

Entreplantas

Se permiten entreplantas en las plantas bajas que nc estén destinadas a
vivienda, con las siguientes condiciones:

No podra ocupar mas del 50% de la superficie del local.

La altura libre por encima y debajo de la entreplanta no podra ser inferior a
2,20 m.

En el caso de que un local con entreplanta autorizada se subdividiera en
diferentes locales, se cumplira en cada uno de ellos lo indicado
anteriormente, debiéndose realizar las obras de demolicién oportunas en su
caso.



Escaleras

Las siguientes normas se referiran a los edificios residenciales de caracter
colectivo.

Altura maxima de tabicas........................ 19 cm.
Anchura minima de huella....................... 27 cm.
Longitud minima de peldafios.................... 100 cm.
Numero maximo peldafios por tramo................ 16

En escaleras curvas, la longitud minima del peldafio sera de 120 cm. Los
peldafios tendran como minimo una huella de 25 cm. medido a 40 cm. de la
linea interior del pasamanos.

Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso, tendran un fondo minimo
igual a la longitud del peldafio y una anchura minima de 2,20 cm.

La distancia minima desde la arista de los peldafios de meseta a las puertas
sera de 25 cm.

Se prohiben las mesetas en anguio, las partidas y escaleras compensadas.

La altura minima de los pasamanos de escalera sera de 95 cm., medidos en
la vertical de la arista exterior de la huella.

La separacién maxima entre balaustres de barandilla sera de 12 cm.

Las escaleras tendran iluminacién y ventilacion directa con el exterior en
todas sus plantas, con una superficie minima de iluminacion de 1 m2 y 400
cm2 para ventilacion.

Se permiten escaleras con ventilacion e iluminacion cenital por medio de
lucernarios que tengan una superficie en planta que sea superior a los 2/3 de
la superficie de la caja de escalera. En este caso, el hueco central quedara
libre en toda su altura y en él se podra inscribir un circulo de 0 110 cm.

En viviendas unifamiliares las escaleras se ajustaran a las condiciones
definidas libremente por el técnico.

Patios

Los patios podran ser cerrados y abiertos.
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Los patios cerrados tendran una dimension tal que permita inscribir un circuld. % o

- de 3 m. de diametro,

Los patios abiertos a fachada, cumpliran las siguientes condiciones:

La longitud del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con un minimo
de 3 m.

La profundidad del patio, medida perpendicularmente al plano de fachada
sera como maximo igual a vez y media la dimension del frente abierto a
fachada cuando al patio den dormitorios y estancias, y dos veces el frente
cuando den otras habitaciones que no sean dormitorios o estancias.

No tendran la consideracion de patio abierto a fachada, aquellos retranqueos,
cuya profundidad, medida normalmente el plano de fachada, no sea superior
a 1,50 m. y siempre gue en los planos laterales no se abran huecos.

Patios mancomunados
Se permite la mancomunidad de patios, ajustandose a las siguientes normas:

La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio, se
constituira a través de escritura publica, en la que se establecera un derecho
real de servidumbre sobre los solares, e inscribirse en el Registro de la
Propiedad, con la condicién de no poder cancelar sin la autorizacion
municipal.

No podra, en ningln caso, cancelarse esta servidumbre, en tanto subsista

alguna de las edificaciones cuyos patios requieran estar completos para
cumplir con las dimensiones minimas de los mismos.

Portales

En portal, referido a edificios de vivienda colectiva, tendra un ancho minimo
de 2 m. desde el hueco de entrada hasta la escalera principal o el ascensor.

El hueco de entrada al portal no tendra una luz inferior a 130 cm.
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4.3. CONDICIONES HIGIENICAS

Cerramientos

En todas las parcelas incluidas en el casco urbano, se exigira su cerramiento
con cerca permanente, hasta una altura de 2 m., ejecutado con materiales
que permitan asegurar su solidez y conservacion en buen estado.

Cuando se trate de retranqueos se aplicaran las condiciones estableciadas en
el proximo punto referidas a las acciones permitidas dentro de las normas
sobre suelo urbano.

El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial, no permitiéndose el
cercado de parcelas que no cumplan esta obligacién.

Cuando se produzca el derribo de cualquier edificacién, sin que se prevea su
construccién inmediata, sera obligatorio el cerramiento de la misma.
Condiciones de Vivienda

No se permiten el uso de vivienda en sotanos y semisotanos.

No se permiten interiores, entendiendo por tales aquellas que no cumpla la
condicion de tener como minimo dos habitaciones con una dimension de 3 m.
de anchura, y que cuente con un hueco que dé frente a fachada o patio de
manzana, en cuya planta se pueda inscribir una circunferencia de diametro

superiora 16 m.

Toda vivienda se compondra como minimo de cocina-comedor, un dormitorio
de dos camas y bafo.

Los dormitarios seran independientes entre si, de modo que no se utilicen
como paso a otros dormitorios o bafios comunes.

Las dimensiones minimas de las habitaciones seran las siguientes:

Dormitorio individual........ 6 m2, 15 m3.
Dormitorio doble............. 10 m2, 25 m3.
Cuartode estar.............. 10 m2.

CoCiNG....cvvveiceie 5m2.
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AsSeo.................... 1,5m2.
Si la cocina y el cuarto de estar constituye una sola pieza, ésta tendra una
dimensidén minima de 14 m2.

Los aparatos sanitarios en aseos dispondran de sistema de cierre hidraulico.
No se permitira su acceso a través de estancias, dormitorios y cocinas.

La anchura minima del pasillo sera de 80 cm. y de 100 cm. en el vestibulo.

En planta baja destinada a vivienda, el suelo se aislara e impermeabilizara del
terreno natural.

Se verificara el cumplimiento de las Normas Basicas de la Edificacion.

lluminacion

La superficie de los huecos de iluminacion en todas las piezas habitables, no
sera inferior a 1/6 de su superficie (til.

Ventilacion

Sera obligatorio la inclusion de un conducto de ventilacidn en la cocina para la
evacuacion de humos, gases y vapores.

La superficie de ventilacion sera como minimo 1/3 de la superficie de
iluminacion.

4.4. CONDICIONES ESTETICAS

Edificios de Nueva Planta

Los edificios de nueva planta que se edifiquen en el casco consolidado, se
ajustaran al estilo tradicional.

Esta condicion no estara en contradiccion con la aplicacion de las tendencias
y normas actuales de la arquitectura.



Deberan mantener la armonia general de la zona donde se ubiquen. Cuando
la nueva construccion se sitle junto a un edificio singular, su tratamiento
exterior se hara de forma discreta y de forma que no reste importancia al
edificio singular.

Respecto a los materiales utilizados en fachada, estos se limitaran a la
utilizacion de piedra arenisca, ladrillo de tejar con junta enrasada vy
enfoscados y pintados en colores claros y ocres.

Se prohiben taxativamente la utilizacion de aplacados ceramicos, metalicos o
plasticos y la imitacién de canterias.
Locales Comerciales. Rétulos y Anuncios

La decoracion publicitaria de los establecimientos comerciales se
desarrollaran en los limites del espacio interior de los huecos de planta baja.

No se permitira la superposicion con los materiales propios de la fachada, ni
la ocultacion de jambas, dinteles y arcos.

Se prohiben la colocacion de anuncios y carteles publicitarios no autorizados
por el Ayuntamiento, debiendo éste ordenar la retirada de los que no cumptan
con éstas condiciones.

Huecos

Se recomienda la adaptacién a los médulos de huecos existentes en el casco
tradicional.

Se prohibe la utilizacion de carpinterias de aluminio anodizado en su color, en
el casco consolidado tradicional.
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Las paredes medianeras que queden al descubierto aunque sea de forma
provisional, se revocaran y se trataran de forma similar a la utilizada en la
fachada.

Medianeras

Se prohiben en las mismas el tratamiento a base de asfaltos u otros
impermeabilizantes bituminosos al descubierto.

Tejados

En casco consolidado se prohibe la cubricidn con placas de fibrocemento en
su color, asi como la utilizacién de materiales de cubricion no tradicionales de
colores llamativos, como verde o negro y la utilizacion de materiales
reflectantes.

Se prohibe la colocaciéon de depdsitos vistos en cubierta.

Tratamiento de Espacios Libres Privados

Los propietarios de espacios libres privados, estardn obligados al
mantenimiento de los mismos en condiciones adecuadas tanto desde el punto
de vista estético como higiénico, evitando la acumulacion de malezas y
basuras.



APROBAOD APR
INTCIALMENTE FRUI?%%:\}MM
CON FECHA 19 01 95 _EQNsBEDHA= §

5. NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO

5.1. DEFINICION DE SUELO URBANO

Se considera Suelo Urbano a aquellas areas que verifiquen el cumplimiento
de los criterios establecidos en las presentes Normas y se delimiten
graficamente en los planos correspondientes.

Dentro del Suelo Urbano se diferencian los siguientes tipos:

Casco Urbano Consolidado.

Ensanche Intensivo. Se considera una zona en Perahuy que se encuentra
consolidado por servicios urbanisticos existentes

5.2. ACCIONES PERMITIDAS

En suelo urbano pueden darse los siguientes tipos de acciones:

Planes Especiales de Reforma Interior, en areas definidas por las presentes
Normas.

Proyectos de Urbanizacion.

Estudio de Detalle, en areas establecidas por las Normas y otras propuestas
por el Ayuntamiento.

Parcelaciones y Reparcelaciones.

Edificacion.

5.3 DELIMITACION DE ZONAS

El perimetro del suelo urbano, se delimita en planos que se adjuntan.
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5.4 FICHAS REGULADORAS DE LA EDIFICACI

En el punto 7.1 se diferencian distintos tipos de suelo urbano, que se
corresponden con distintas zonas, diferenciadas graficamente en planos, y
designadas con las siguientes siglas :

Casco Urbano Consolidado ............... Cu.C
Ensanche Intensivo ... E.U.L
5.5 ORDENANZAS DE LA EDIFICACION
5.5.1 DEFINICIONES

A efecto de estas ordenanzas, cuantas veces se emplean los términos que a
continuacion se indican, tendran el significado que taxativamente se expresan
en los articulos siguientes:

5.5.1.1 SOLAR

Es la superficie de Suelo Urbano, apta para la edificacion y urbanizacion con
arreglo a las normas minimas establecidas en cada caso por el Plan Parcial y
si este no lo concretara m se precisa que la via a que la parcela de frente,
tenga pavimentada la calzada, y disponga de los servicios de suministro de
agua, desagie y alumbrado publico.

5.5.1.2 ALINEACINES OFICIALES

Son las lineas que se fijan como tales en el Plan Parcial o en su caso en un
posterior Estudio de Detalle. Puede ser. Alineaciones exteriores vy
alineaciones interiores.

- Alineaciones exteriores: Son las que fijan el limite de la parcela edificable
con los espacios libres exteriores, vias, calles y plantas.

- Alineaciones interiores: Son las que fijan los limites de las parcelas
edificables con el espacio libre interior.

5.5.1.3 ALINEACIONES ACTUALES

Son los linderos de las fincas, con los espacios existentes.
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5.5.1.4 PARCELA EDIFICABLE
Es la parte del solar comprendido, dentro de las alineaciones.
5.5.1.5 RETRANQUEO

Es el ancho de la faja de terreno, comprendida entre | aalineacion oficial y la
linea de fachada. Se podra fijar también a los restantes linderos de la parcela.

5.5.1.6 RASANTES OFICIALES

Son los perfiles longitudinales de las vias plazas, o calles definidos en los
documentos oficiales vigentes.

5.5.1.7 RASANTES ACTUALES

Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

5.5.1.8 LINEA DE EDIFICACION

Es la que delimita la superficie ocupada.

5.5.1.9 ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, o del terreno en su caso,
en contacto con la edificacidn, a la cara inferior del forjado horizontal , que
forma el techo de la ultima planta.

5.5.1.10 ALTURA DE PISOS

Es la distdancia entre las caras interiores de dos forjados consecutivos.

5.5.1.11 ALTURA LIBRE DE PISOS

Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta
correspondiente.
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5.5.1.12 SUPERFICIE OCUPADA

Es la comprendida dentro de los limites defi nidos por la proyeccion vertical
sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda la construccion
incluso de subterranea y vuelos.

Las construcciones subterraneas debajo de los espacios libres, destinadas
exclusivamente a aparcamientos y almacén o servicios , se consideran, a
efectos de estas Ordenanzas, excluidas de la superficie ocupada.

5.5.1.13 SUPERFICIE EDIFICADA

Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccion en cada
planta.

5.5.1.14 SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

Se fija por la relacion entre la superficie ocupada y la de la parcela edificable.
5.5.1.15 SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA

Es la resultante de la suma de las superficies en todas las plantas.

5.5.1.16 ESPACIO LIBRE

Es la parte de la parcela excluida la superficie ocupada.

5.5.1.17 PATIO DE PARCELA

Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable.

5.5.1.18 PIEZA HABITABLE

Se entiende como pieza habitable aquella que se indica una permanencia
continuada de las personas y por tanto, todas las que no sean vestibulos,
pasillos aseos, despensas, roperos, trasteros, etc.

5.5.1.19 PLANTA BAJA

Es la planta inferior del edificio cuyo piso esté en la rasante de acera o
terreno, o por encima de esta rasante.
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5.5.1.20 SOTANOS Y SEMISOTANQOS

Se entiende por sétano la totalidad o prte de planta cuyo techo se encuentra
en todos sus puntos, por debajo de la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacion.

Se entiende por semisotano, la planta de la edificacion que tiene parte de su
altura por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacion.

Sin embargo por la configuracién del terreno existen zonas en las que el
pavimento de los locales quedan por encima de la rasante de la acera 0
terreno, no se califica como semisétano o sétano, la faja de 10 m. de fondo
maximo contada a partir de las fachadas en que se de esta circunstancia.

5.5.1.21 EDIFICIOS EXENTO

Es aquel que esta aislado y separado totaimente de otras construcciones por
espacios libres.

5.5.1.22 USOS PERMITIDOS

Son los que se consideran adecuados en las zonas que sé sefialan en las
presentes ordenanzas.

5.5.1.23 USOS PROHIBIDOS

Son aquellos que no se consienten por inadecuados en las zonas que se
sefialan en el Plan Parcial.

5.5.1.24 EDIFICIOS EXCLUSIVO

Es aquel que en todos sus locales se desarrollan actividades comprendidas
en el mismo uso.
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5.5.2 CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

5.5.2.1 DISPOSICIONES GENERALES

Estas condiciones , establecen las limitaciones a que han de sujetarse todas
las dimensiones de cualquier edificacion, asi como la forma de medir y aplicar
estas limitaciones.

55.2.2 ALTURAS

Para la medicidn de las alturas se establecen dos tipos de uniones: por
numero de plantas y por la distacia vertical, Cuando las Ordenanzas, sefalen
ambos tipos, habran de respetarse los dos.

Para la determinacién de la altura maxima y el maximo numero de plantas
que pueden alcanzar los edificios se aplicarda como norma generica la
siguiente:

a) Las alturas se tomaran en la vertical del punto medio de la line de
fachada.
En vias de pendiente superior al 10% se subdividira la longitud de fachada en
partes de 15 m o fraccion uniéndose la altura en el puntc medio de cada una
de dicha partes.

5.5.2.3 EN PATIOS DE PARCELA

En toda la edificacién la altura del patio se medira desde el nivel del piso del
local de cota mas baja que tenga huecos de luz y ventilacion al mismo, hasta
la corona de los muros, incluido el antepecho de fabrica si lo hubiese,
exceptuando cajas de escalera y casetas de ascensores.
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5.5.2.4 ALTURA (CORNISA) - -

Las edificaciones podran cubrirse con tejado o azotea, En el espacio interior
de la cubierta . en el caso de tejado se permitiran siempre las siguientes
instalaciones: instalaciones en general, calefaccion, aire acondicionado, caja
de escalera y chimenea.
Se permitira el uso de vividero unicamente cuando se cumplan las siguientes
requisitos:
1 - La altura maxima de coronacion (caballete) de cubierta sera de
3.50m.
2.- La pendiente méxima de la cubierta sera la tangente a la parte
superior del ultino forjado, formando angulo de 45 grados con el

mismo. a tomar desde el punto externo correspondiente a
cualquiera de las alineaciones oficiales exterior o inferior.
3.- La altura minima de los paramentos en las piezas habituales suele
ser de 1.50 m y sin rebasar el 20% de la superficie util de la
habitacién , exigiéndose para el resto la altura minima libre dela
ordenanza.

5.5.2.5 PARAMETROS AL DESCUBIERTO

Todos los paramentos de esta naturaleza, deberan tratarse de forma que su
aspecto y calidad, sean anélogo a los de las fachadas.

5.5.2.6 ALTURAS LIBRES, PLANTAS

Las alturas libres generales entre pavimento y techo acabado y techo
acabado seran:

MINIMAS .-
a) Viviendas:
Planta baja ............ 250m
Otras plantas ......... 2,50 m ( 2 m. si garaje adjunto)
b) Otros usos:
Planta baja ............ 3,00m

Oftras plantas ......... 2,70m
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MAXIMAS. - :
a) Viviendas:
Plantabaja ............ 360m-
Otras plantas ......... 3,00m
b) Otros usos:
Planta baja ............ 400m
Otras plantas ......... 400m

(Excepto edificios especiales como polideportivos, etc.)

5.5.2.7 EDIFICABILIDAD

Se designa con este nombre la medida de la edificacion permitida en una
determinada area del suelo, se establece por la de metros cuadrados
edificados, por la relativa de suma de metros cuadrados de superficie de la
parcela.

En la medicidn de la edificabilidad han de incluirse también cuerpos volados
cerrados, no contabilizando los sotanos en general y para viviendas
unifamiliares, tal

En las parcelas, se medird la edificabilidad sobre la parcela edificable,
entendiéndonse por tal la superficie correspondiente ,a la parte comprendida
dentro de las alineaciones exteriores y se llamara edificabilidad de manzana.

5.5.2.9 INSTALACIONES MINIMAS

Seran perceptivas las siguientes instalaciones: instalacion eléctrica, para
alumbrado y usos domésticos, instalacion de agua fria y caliente.

Estas instalaciones tendran que cumplir las reglamentaciones particulares
que para cada una de ellas se hallen vigentes.

5.5.2.10 PROGRAMA MINIMO SANITARIO

En todas las viviendas se instalara cuando menos un cuarto de aseo
compuesto de : inodoro, lavabo y ducha.
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5.5.2.11 SANEAMIENTO

Cada uno de los aparatos sanitarios y fregaderos o lavaderos, ird provisto de
su correspondiente cierre hidraulico. '

Los sillones seran siempre registrables y faciimente accesibles.

Para el saneamiento de aguas residuales se utilizaran tubos de gres,
fundicién, fibrocemento o materiales plasticos, debidamente homologados.
Los colectores horizontales estaran compuesto por tramos rectos y de
pendiente uniforme con pozos de registro en los cambios de alineaciéon o de
rasante.

Para el saneamiento de pluviales se podran emplear los mismos tipos de
tuberias que en el apartado anterior, Los imbornales o sumideros de las
azoteas y de las bajantes de los canalones, iran protegidos con rejillas
filtrantes y camaras guarda - arena.

Todas las bajadas de saneamientoventiladas por su parte superior.

5.5.2.12 PROTECCIONES

Los balcones, ventanas, escaleras, terrazas, estaran dotadas de barandillas
de protecciones adecuadas.

a).- La altura del pavimento o la parte inferior abierta de las ventanas
sera de 0,95 m.

b).- La altura de barandilla o proteccion de escaleras sera igual o
mayor a 0,95 m.

c).- La altura de la barandilla o proteccién de balcones y terrazas, sera
mayor de 1,05 m.

5.5.2.13 AISLAMIENTOS

En todo el edificio , instalacion o actividad de cualquier clase, se asegurara el
aislamiento de la humedad térmica, contra el fuego y acustico, para ello se
cumpliran las NORMAS BASICAS DE LA EDIFICACION (NBE)
correspondientes a cada una de estas materias.

En viviendas de planta baja, serd obligatoric la realizacién de un forjado
separado como minimo 30 cm. del terreno a la parte inferior del mismo.
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5.5.3 CONDICIONES GENERALES

5.5.3.1 CLASIFICACION

A efectos de estas Ordenanzas se consideraran los usos siguientes:
a).- Vivienda
b).- Garaje - aparcamiento
C).- Hotelero
d).- Comercial

5.5.3.2 SIMULTANEIDAD DE USQOS

Cuando una actividad comprende varios usos sefialados en el Art.anterior y
siempre que fueren compatibles entre si.

5.5.3.3 AMBITO DE APLICACION

Las normas que se fijan en los art. siguientes son de aplicacién en las obras
de nueve plantas, de ampliacién y reforma.

5.5.3.4 VIVIENDA

Definicion: Edificio o parte de un edificio destinado a residencia familiar.
5.5.3.4.1 CLASIFICACION

Se establecen las siguientes categorias.

a).- Vivienda unifamiliar.

Es la situada independiente o agrupada formando un bloque
aislado o agrupado a otro de vivienda o distinto uso, y con
acceso exclusivo desde la via publica.

b).- Apartamentos - bungalow

Vivienda de superficie reducida, agrupada con otros analogos que

cumplen las condiciones de vivienda minima.
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5.5.3.5 GARAJES APARCAMIENTOS
5.5.3.5.1 DEFINICION
Se denomina garaje a todo local destinado a la guarda, con caracter regular,

de vehiculos de motor mecanico, asi como los lugares anejos de paso,
espera o estancia de los mismos.

55352 .- SITUACION.

Los garajes pueden situarse en la planta baja y sétano de los edificios
destinados a vivienda y de los edificios independientes destinados a locales
comerciales, construidos de conformidad con lo privisto en el Art. 7 A} parrafo
segungo del Decreto 2114/1968, de 24 de Julio, en parcelas interiores y en
patios de manzana.

5.5.3.5.3.- SUPERFICIES.

La superficie minima Gtil de los garajes sera de 20 m cuadrados,
incluida en ella la destinada a almacén, bodegas o sala de calderas.

5.5.3.5.4.- DIMENSIONES MINIMAS.

Las dimensiones minimas por plaza, sin considerar accesos, etc. Ser
de 2,20 por 4,50 metros.

5.5.3.6.- COMERCIAL
5.5.3.6.1.- CONDICIONES GENERALES.

Todos los locales de uso comercial deberan observar las siguientes
condiciones de caracter general y en cada caso, las de caracter especifico
que les corresponda, que, a continuacion de las generales, se establecen por
categorias.

a).- Son condiciones de caracter general:
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1.- La zona destinada al publico en el local tendrd una superficie minima de.
seis metros cuadrados y no podrd servir de paso ni tener comunicacion
directa con ninguna vivienda.

2.- En el caso de que en el edificio exista el uso de viviendas, deberan
disponer de acceso, escaleras y ascensores independientes.

3.- Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las
viviendas, caja de escalera ni ortal sino es a través de una habitacion o paso
intermedio, con puerta de salida inalterable al fuego.

4 - La altura minima de locales ser de 2,80 en planta baja y 2,50 en sétano y
semisotano, salvo aparcamientos que se permitiran 2 m. libres.

5.- Las escaleras de servicio al publico tendran un ancho minimo de un
metro.

6.- Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
hasta 100 m2 , un inodoro, un lavabo por cada 200 m2 mas o fraccion se
aumentara un inodoro y un lavabo.

A partir de 100 metros cuadrados se intalardn con absoluta
independencia para sefioras y caballeros. En cualquier caso estos servicios
no podran ir directamente con el resto del local y por consiguientes deberan
instalarse con un vestibulo o zona de aislamientos.

7- En el Mercado de Abastos, Galerias de Alimentacién y Pasajes
Comerciales, podra agruparse los servicios sanitarios correspondientes a
cada local, el niumero de servicios vendra determinado por la aplicacion de
la condicién anterior, sobre la suma de la superficie de locales incluyendo los
espacios comunes de uso publico.

8.- La luz y ventilacién de los locales comerciales podra ser natural o artificial,
en ambos casos se observaran las mismas disposiciones que para los locales
industriales.

9.- Dispondran de salida de emergencia accesos especiales para extincion o
instalaciones, de acuerdo con la actividad que establezcan las disposiciones
vigentes.
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10.- La estructura de la edificacion seran resistentes al fuego. -

11.- Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y
viandante la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

5.5.4.1.- VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA.
5.5.4.1.1.- DEFINICION.

Se define con este titulo aquellas ordenaciones destinadas a viviendas
unifamiliares en hilera.

55.4.1.2.- USOS.

a) El uso dominante en cada parcela es el de vivienda unifamiliar,
tolerandose el de oficinas privadas o pequefios locales comerciales del
mismo propietario que las viviendas.

b) Dentro de las areas para desarrollos de este tipo, se admiten los usos
deportivos, comerciales y hoteleros, de acuerdo con las condiciones
establecidas en las Normas de Compatibilidad de Usos.
5.5.4.1.3.- ALIMENTACIONES Y RASANTES.

Las sefialadas en el planc de Red Viaria.
5.5.4.1.4.- PARCELA MINIMA.

La parcela minima sera de 100 m2 superficie neta.
5.5.4.1.5.- RETRANQUEOS.

El retranqueo minimo al cierre o alineacion sera de 3 metros (3,00 m).
5.5.4.1.6.- EDIFICABILIDAD MAXIMA POR PARCELA.

El coeficiente maximo de edificabilidad sera de 2,00 m2/m2 sobre

parcela neta no contando a estos efectos los garajes, sétanos o semisétanos
y bajocubierta.

et —



La ocupacion méaxima de la edificacion podra ser 100% sobre parcela
neta.

55.4.1.8.- ALTURA MAXIMA.

La altura maxima de la edificacién podra ser de dos plantas y 7,00 m
medidos desde el nivel del terreno al plano inferior del Ultimo forjado. Se
permitiran estudios habitables bajo cubierta no conabilizara a efectos de
superficie edificable igual que los sotanos y semisotanos.
5.5.4.1.9.- APARCAMIENTOS.

Se reservara como minimo una plaza de aparcamiento en el interior de
cada parcela.

5.5.4.2 - VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.
5.5.4.2.1.- DEFINICION.

Se definene con este titulo, aquellas Ordenanzas destinadas a la
edificacion de viviendas unifamiliares aisladas o pareadas en parcelas
independientes y edificios aislados.

554.22.-USOS.

El uso dominante en cada parcela es el de vivienda unifamiliar.
Admitiéndose en su caso los compatibles sefialados anteriormente.

Las indicadas en el planc de Red Viaria.
5.5.4.2.4.- PARCELA MINIMA.

100 m2.
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5.5.4.2.5. - RETRANQUEOQO.
No se fija retranqueo minimo salvo si existen luces que sera de 3 m.

5.5.4.2.6.- EDIFICABILIDAD MAXIMA POR PARCELA.

El coeficiente de edificabilidad sera de 2,00 m2/m2 a aplicar sobre
parcela neta.

5.5.4.2.7.- OCUPACION DE PARCELA.

La ocupacion maxima de la edificacion podra ser de 100% de parcela.
5.5.4.2.8.- ALTURA MAXIMA.

La altura maxima de la edificacion podra sera de dos plantas y 7,00 m
medidos desde el nivel del terreno al plano inferior del ultimo forjado. Se
permitiran estudios habitables bajo cubierta y sétanos, no contabilizandose su
superficie a efectos de edificabilidad.

5.5.4.2.9.- APARCAMIENTOS.

Se reservara como minimo una plaza de aparcamiento en el interior de
cada parcela.

5.6.- RED VIARIA.

5.6.1.- APARCAMIENTOS.

5.6.1.1.- CONCEPTOS Y TIPO DE APARCAMIENTO.

1.- A los efectos de esta Ordenanza se considera como aparcamiento
todos los espacios al aire libre en los que se autoriza el establecimiento de
vehiculos y estaran especialmente senalizados para este uso.

2.- Los aparcamientos previstos en el Plan se dividen en dos grupos:

a) Aparéamientos situados en los laterales y a lo largo de las vias
urbanas.
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C) Aparcamientos dentro de las zonas privadas en los diferentes usos
gue seran un minimo del 50% de las obligadas por el Reglamento de
Planeamiento, es decir por vivienda y una cada 100 m2 de edificacion.

5.5.1.2.- APARCAMIENTO EN VIAS URBANAS.

1.- Los aparcamientos en vias urbanas se ha previsto en bateria y en
linea y figuraran en el plano 4.3. de Red Viaria.

2.- En caso necesario las autoridades municipales podran adoptar las
limitaciones de uso que se consideren necesarias con arreglo a las normas
técnicas de Ingenieria de Tréfico.

A continuacion, se acompafan las fichas reguladoras de las condiciones de
edificacion en los distintos tipos de suelo urbano.

6. NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO APTO PARA URBANIZAR

6.1. DEFINICION DE SUELO APTO PARA URBANIZAR

De acuerdo con el articulo 71.4.¢c de la Ley del Suelo, se define como suelo
Apto para Urbanizar, aquellas zonas en que puede urbanizarse de acuerdo
con las prescripciones contenidas en las presentes Normas.

Esta definicion incluye un criterio basico, al entender que el concepto de
Suelo Apto para urbanizar a incluir y delimitar en unas Normas Subsidiarias
es radicalmente distinto del Suelo Urbanizable que se clasifica en un Plan
General.

En esta ultima figura, el suelo urbanizable tiene un caracter extensivo, capaz
de albergar el desarrollo urbano, programado o espontaneo, a largo plazo y
sujeto @ mecanismos y conciertos publicos previos a su ordenacion y uso,
como son los Programas de Actuacion.

Por el contraric en unas Normas Subsidiarias, las zonas Aptas para Urbanizar
se delimitan en funcidén de unas expectativas cuya magnitud y caracter no
alteran la funcidn del desarrollo existente y cuya ordenacién no requiere un
control previo, sino que se desarrolla directamente a través de un Plan
Parcial.
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6.2. ACCIONES PERMITIDAS

En suelo Apto para Urbanizar, la unica accion permitida es la ordenacion de
las zonas o poligonos que se fijen en estas Normas, mediante la redaccion y
aprobacién de los correspondientes Planes Parciales y posteriormente de los
Proyectos de Urbanizacién que desarrollen las infraestructuras a implantar en
cada poligono.

En tanto no se aprueben los Planes Parciales, los terrenos clasificados como
Suelo Apto para Urbanizar, estaran sujetos a una limitacion total relativa a
acciones de parcelacion y edificacion, de forma que no se modifiquen las
condiciones del poligono y al objeto de no dificultar el desarrollo de los Planes
Parciales.

El ambito minimo para la redaccion de un Plan Parcial se establece en estas
Normas, fijando graficamente los limites del poligono.

6.3 ORDENACION DE SUELO APTO PARA URBANIZAR
Se agruparan conforme a los siguientes Planes Parciales :

Ur-1 : Sefalado en planos de informacidn, situado al Norte del Municipio de
Galindo. Con uso clasificado como vivienda unifamiliar adosada 6 aislada.
Con una superficie de 97.231,86 m2 ,con un numero de viviendas maximo
de 243 viviendas. (25 viv. / Ha)

Ur-2 : Seflalado en planos de informacion, situado entre los municipios de
Galindo y Perahuy. Contempla dos usos,que se indican como Ur-2-D y Ur-2-R
manteniendo el area de proteccion del Arroyo de la Ribera, que se marca a
ambos lados del eje del cauce en unos cuarenta metros. Por lo demas, se
observaran las determinaciones que pronuncie la Confederacion Hidrogréfica
del Duero.

Los usos permitidos seran dotacional privado y de vivienda unifamiliar.
Ur-2-D = Seran de uso Deportivos, Recreativos, Ensefianza, Culturales,
Asistenciales y Sanitarios. Con una superficie de 62.682,25 m2.

Ur-2-r = Viviendas adosadas o aisladas. Con una superficie de 62.991,25
m2, con un numero de viviendas maximo de 157 viviendas. (25 viv. / Ha)




Ur-3 . Sefialado en planos de informacion, situado al suroeste de la
urbanizacion denominada La Rad, y se permite el uso de vivienda, tanto
unifamiliar aislada como adosada/pareada. Con una superficie de 224.539
m2, con un numero maximo de viviendas de 247 viviendas. (11 viv. / Ha.)

Ur-4 . Sefialado en planos de informacidn, situado al sureste de la
urbanizacion de La Rad. El uso permitido sera de vivienda unifamiliar aislada
exclusivamente. Con una superficie de 528.281,91 m2, con un numero
maximo de 265 viviendas. ( 5 viv. / Ha.)

A continuacion, se detallan pormenorizadas las condiciones de edificacion
para cada tipo de suelo.

6.4 CONDICIONES DE EDIFICACION EN SUELO APTO PARA
URBANIZAR

6.4.1 Uso de vivienda unifamiliar:

A) - Edificabilidad bruta :

| Ur-1 = 0,50 m2/m2 = 48.616

| Ur-2-D = 0,25 m2/m2 = 15.671 m2
| Ur-2-R = 0,50 m2/m2 = 31.496 m2
| Ur-3 = 0,20 m2/m2 = 44.908 m2

| Ur-4 = 0,25 m2/m2 = 132.070 m2

B) - Ocupacion maxima en planta :

| Ur-1 50%
| Ur-2-D 25%
| Ur-2-R 50%
| Ur-3 50%
| Ur-4 20%

C) - Altura maxima : 2 plantas+ bajo cubierta/7 metros

| Ur-1 2p + Bc/Tm
| Ur-2-D 2p + Bc/9m
| Ur-2-R 2p + Bc/Tm
| Ur-3 2p + Bc/7Tm

| Ur-4 2p + Bc/Tm
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D) - Densidad méaxima : . ELS.
| Ur-1 meseemmememmmmemmeamv 26 Viv. /Ha.
f Ur-2-D No hay T
| Ur-2-R ememmemmeeammeameeme 25 viv./Ha.
| Ur-3 11 viv. /Ha.
| Ur-4 : 5 viv. fHa.
E) - Parcela minima ; En Unifamiliar adosada.| Ur-1 ------- 120 m2
j Ur-2-R ---—120 m2
| Ur-3 -amem- 126 m2
f) - Parcela minima : En Unifamiliar aislada.| Ur-1 ------ 250 m2
| Ur-2-R - 250 m2
| Ur-4 ----2000 m2
[ Ur-3 —-- 750 m2

8.5 LIMITACIONES AL APROVECHAMIENTO EN SUELO APTO PA
LJRBANIZAR ‘

En et caso de! Plan Parcial Ur-2, tanto para uso dotacional privado, como
para el de vivienda unifamliiar, como recreativo, como de ensefianza, como
culturales, como Asistenciales, como Sanitarios, se observaran las distancias
de proteccién al Arroyo de la Ribera, de cuarenta metros medidos desde e
eje det puente,

En el caso del Plan Parcial Ur<4, en el paraje conocido como Cercado del
Conde, se habran de respetar las Cafiadas Reales que se marcan en los
planos de informaclén, por lo que sera preceptivo el informe de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio. Las divisiones a que hubiera
dado lugar cualquiera parcelacién, estardn sujetas a las cesiones que
comtemple el Planeamiento que se redacte, que determinara en su caso las
mismas y el sistema por el que hayan de regularse.




6.6 AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO
COEFICIENTE DE PONDERACION

6.6.1 AREA DE REPARTO

Las areas de reparto son ambitos de territorio de suelo urbano o apto par
aurbanizar en las que se fija un aprovechamiento tipo.

Se considera un area de reparto en suelo urbano ya que todo el tiene la
misma edificabilidad de acuerdo con el ( art. 44.3 a ) del T.R.L. del suelo.
Cada Plan Parcial se considera un area de reparto por tener la misma
edificabilidad excepto el Ur-2 que se divide en dos areas de reparto ya que el
UR-2-r tiene distinta edificabilidad que Ur-2-d.

En suelo urbanizable, se fijaran 5 areas de reparto:

Area 1 = UR-1 : Destinadas a suelo residencial.

Area 2 = UR-2-d: Destinadas a equipamiento.

Area 3 = UR-2-r: Destinadas a suelo residencial.

Area 4 = UR-3 : Destinadas a suelo residencial.

Area 5 = UR-4 : Destinadas a suelo residencial.

6.6.2 APROVECHAMIENTO TIPO

En cada area de reparto se hace coincidir con su edificabilidad bruta por lo
que seran: '

UR-1:=0,50 m2/ m2

UR-2-rr =050 m2 /m2

UR-2-d: = 0,25 m2 /m2

UR-3:=0,20m2/ m2

UR-4:=0,25m2/ m2

6.6.3 COEFICIENTE DE PONDERACION

0= Espacios libres de diminio y uso publico.

1=Residencial en todas sus areas (Ur-1, Ur-2-R, Ur-3, Ur-4)
1.= Dotacional y equipamiento Ur-2-D

0= Sistema de espacios libres de dominio y uso privado.

0= Servicios de interés publico y social.

0= Viario y aparcamientos.
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6.7 ORDEN DE PRIORIDADES Y FIJACION DE PLAZOS

Se prevé un plazo de ejecucion de cada plan parcial,conforme a las
demandas de los promotores, maximo de 8 anos.

7. NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIZABLE
7.1. DEFINICION Y CLASIFICACION

Se clasifica como Suelo No Urbanizable, todos los terrencs no incluidos como
Suelo Urbano y Suelo Apto para Urbanizar.

A efectos de la aplicacion de la normativa de uso y edificabilidad, a tenor de

lo dispuesto en el articulo 36.a del Reglamento de Planeamiento, se divide
en:

Suelo Protegido.
Suelo Comun.

El Suelo No Urbanizable Protegido queda grafiado en el plano de clasificacion
del Suelo del término municipal y se subdivide en la siguiente forma:

Proteccién Ecolégica ... P.E.
Proteccidon Desarrollo Urbano  ................ P.D.U.
Proteccion de Riberas o ecoldgico.

Proteccidon de Desarrollo urbano.

Proteccién de Carreteras.

Proteccion de Renfe.

Proteccion Argueolégica.

Los factores que justifican la proteccion del Suelo varian segun el tipo de
suelo.

La proteccion ecolégica se basa en la necesidad de proteger el entorno del
Arroyo de la Vega.

Se protegen los cauces del arroyo existente entre Galindo y Perahuy tal y
como se definen en el Plano 0.1.2 y 0.2.1.

No se pedra realizar ningun tipo de edificacion habitable en el mismo.
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7.2. DEFINICION DE NUCLEQO DE POBLACION

Se define el Nicleo de Poblacion de acuerdo con las estipulaciones de los
articulos 3° y 4° del Titulo 2° de las Normas Subsidiarias Provinciales de
Planeamiento, que dividen el nucleo de poblacion en dos tipos, con las
siguientes definiciones:

Nucleo de Poblacion Simple

Es aquel conjunto edificado que cumple simultdneamente las siguientes
condiciones:

Figura con su nombre en el nomenclator del afio 1.981 por el Instituto
Nacional de Estadistica.

Se da la funcidn residencial junto con al menos otra actividad sectorial
cualquiera.

Nucleo de poblacién Urbana

Es aquel Nucleo de Poblacién Simple que cumple al menos una de las
siguientes condiciones:

Existe una clara diferenciacion entre los espacios publicos y privados,
separando y ordenando los primeros a los segundos, existiendo asi mismo
diversidad de propiedades.

Existe una relacién administrativa con el nucleo principal del municipio, como
puede ser un alcalde pedaneo o representacion corporativa municipal.
Esta clasificado como urbano en una delimitacién aprobada definitivamente.

En el término municipal de Galindo y Perahuy existen algunos nudcleos de
poblacién simple que figuran en los plancs de ordenacién, y los nucleos
urbanos de Galindo, Perahuy y La Rad.
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7.3. DEFINICION DE LAS ACTIVIDADES.

“Las actividades objeto de regulacion en las presentes Normas en cuanto al
Suelo No Urbanizable, seran las establecidas en las Normas Subsidiarias
Provinciales y que se definen a continuacion:

Actividad Agraria

Conjunto de acciones que implican una utilizacion dominante del suelo, para
cultivo de vegetales o cria y reproduccion de especies animales.

Actividad Agricola

La relacionada con el cultivo de vegetales, excluyendo la actividad forestal.
Actividad Agricola Extensiva

Cultivos de vegetales que no implican obras de infraestructura importantes y
convive en lo fundamental con el medio natural preexistente.

Actividad Agricola Intensiva en Secano

Cultivo de vegetales con métodos de maximizacion de la produccion, en un
tipo de suelo adecuado y que implica ademas algun tipo de inversion publica,
en particular la concentracién parcelaria.

Actividad Agricola Intensiva en Regadio

Cultivo de vegetales con métodos de maximizacion de la produccion que
implican inversiones publicas en infraestructura fija para el regadio o se
encuentran en terrenos apropiados, como vegas de rios, etc., con
posibilidades de riego con métodos sencillos.

Ganaderia Intensiva

Explotacion de especies animales mediante estabulacion.

Implica concentracién y en consecuencia un impacto en el territorio, de
diverso grado.
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Piscifactorias

Explotacion de especies fluviales que aprovecha el cauce de los rios
mediante instalaciones fijas.

Actividades Forestales

Explotacién de especies arbéreas o arbustivas, en su aspecto estructural
(lefia, madera para fabricacion de objetos, papel, etc.).

Actividades al Servicio de Obras Publicas

Instalaciones, generalmente de caracter auxiliar, que se establecen durante la
construccion de las obras de infraestructuras o para el mantenimiento de las
mismas.

Actividades Industriales.

Conjunto de operaciones materiales, con modificacién de la naturaleza del
suelo, ejecutadas para la obtencién, transformacién o transporte de los
productos naturales.

Actividades Industriales Extractivas

Conjunto de medios materiales necesarios para la explotacion de recursos
minerales en su fase directamente vinculada con la localizacion de los
mismos.

Actividades Industriales Agroalimentarias de Transformaciéon Vinculadas a la
Produccién

Conjunto de medios materiales necesarios para el aprovechamiento indirecto
de las especies animales o vegetales, con instalaciones anejas vy
complementarias de las actividades agrarias puras y complementarias de las
actividades agrarias puras (almacenamiento, embalaje, envasado, etc.).

Actividades Industriales Agroalimentarias de Transformacién no Vinculadas a
la Produccién
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Conjunto de medios materiales necesarias para le aprovechamiento indirecto,
en grados sucesivos, de transformacion de las especies vegetales o
animales, no relacionados por razones de localizacion con actividades
agrarias (conservacion, mataderos, etc).

Pequefios Talleres de Industria Tradicional

Conjunto de medios materiales necesarios para la transformacion de materias
primas existentes en cada zona, en productos de caracter artesanal, hasta
250 m2 construidos, siendo de aplicacion la normativa para "otras industrias”,
sin la limitacion de proximidad a un poligono industrial.

Otras Industrias

Actividades no relacionadas en los epigrafes anteriores. No se especifican
por carecer de significacion en la provincia, salvo el almacenamiento y los
talleres, siendo en general, inclusives en el Reglamento de Actividades
Clasificadas.

Servicios

Actividades que, en conjunto, son asimilables al llamado sector terciario, es
decir que no implican ninguna clase de manipulacion que transforme los
productos naturales, sino que se ocupa de la distribucién de productos al
consumidor o de dar respuesta a cualquier otra necesidad directa de los
ciudadanos. Su regulacion se adscribira al fin especifico al que sirva (por
ejemplo: silo privado asimilable a actividad agropecuaria).

Dotaciones y equipamiento

Se trata de actividades no forzosamente rentables que atienden necesidades
educacionales, culturales de asistencia o deportivas.
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Turisticas Permanentes

Actividades ligadas al sector de hosteleria y/o residencial tempdral.

Turisticas no Permanentes

Actividades ligadas al sector residencial temporal, cuando la residencia se
soluciona con toda clase de elementos moviles en zonas estables del
territorio (campamento de turismo).

Esta actividad se regularé directamente por el Decreto 122/1987 de 9 de
Abril, de la Junta de Castilla y Ledn.

Servicios de Carreteras

Actividades vinculadas al transporte por carretera, en general, estaciones de

servicio. Se incluye expresamente de este epigrafe los talleres de reparacion,
que se consideren como industria a efectos normativos.

Vivienda Vinculada a otra Actividad

Construccion residencial complementaria de cualquiera de las actividades -

definidas en los epigrafes anteriores, existiendo una relacion de necesidad
justificada por el cuidado, la atencién, la explotacion, la guarda, etc. de esa
actividad, la cual se considera como principal o dominante.

Vivienda Simple

Construccién residencial no vinculada a otra actividad directamente
relacionada con la ocupacion del suelo.

7.4 PARCELACIONES Y SEGREGACIONES

Parcelacion Urbanistica

Se considera parcelacién urbanistica toda division simultanea o sucesiva del
suelo, en dos 0 mas partes, la cual puede dar lugar a usos incompatibles con

la naturaleza de dichos terrenos, segun su clasificacidn y regulacion
especifica de estas Normas.Toda parcelacion urbanistica se considera ilegal.
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Segregacion de Fincas

Se permitira la segregacion rustica- de fincas, si bien el derecho de
edificaciones sera regulado por estas Normas con independencia de las
condiciones minimas que se fijen para este tipo de segregaciones.

Condiciones Minimas de Segregacion Rustica

se considerara segregacion rustica aquella division de un terreno en dos o
mas partes, que cumpla alguna de las siguientes condiciones:

1.- Cumplir la superficie minima (unidad minima de cultivo) establecida por
decreto en la Conserjeria de Agricultura, Ganaderia y Montes de la Junta de
Castillay Leén.

2.- Cuando la segregacién proceda de una herencia, siempre que se cumplan
las condiciones de parcela minima para cada uno, no incompatible en cada
tipo de suelo regulado por las presentes Normas y los lotes resultantes sean
de igual numero que los interesados concurrentes, y la segregacion sea
anterior a la aprobacién de estas Normas. s

3.- Cuando proceda de participaciones por disolucion de comunidades,
excluyéndose las sociedades mercantiles, en las mismas condiciones que el il .
punto anterior. \

4- Cuando se realice para reagrupaciones de predios -colindantes
(agrupaciones o agregados). Estas agregaciones podran realizarse a los fines v
de lograr superficies minimas para el establecimiento de alguna actividad
regulada por las presentes Normas, no siendo imprescindible la previa
transmisién de dominio

5.- Se permiten las parcelas minimas que se establecen en las fichas
reguladoras condicionadas a cada actividad, previa autorizacion de uso e la
Comision Porvincial de Urbanismo. Esas parcelas pueden ser de dos tipos;
existentes antes de la aprobacion de las presentes Normas, en el Catastro de
Rustica, o procedentes de una segregacion posterior, siempre que el resto no
segregado sea al menos igual a la unidad minima de cultivo.
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Las anteriores segregaciones descritas en los puntos anteriores no requeriran
licencia municipal, aunque debera ser comunicada al Ayuntamiento la
operacion realizada, el cual, por si o a través del Consejero de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, podra interponer las medidas que
marque la Ley, en caso fundado discrepancia.

Se exceptua el caso de que se realicen reagrupaciones a los fines de obtener
el suelo suficiente para el establecimiento de alguna de las actividades
reguladas en las presentes Normas, que si requieran licencia municipal.

A fin de controlar la superficie 0 area maxima afectada por una actividad,
debera delimitarse graficamente y medirse la superficie de afeccion, dentro de
la finca donde vaya a implantarse la actividad. Esta delimitacion, en ningun
caso implica segregacion de propiedad, sino que es el limite maximo sobre el
que es posible aplicar la edificabilidad y la ocupacion.

En los casos en que el titular de varias parcelas discontinuas cuya superficie
total resulte superior a la unidad minima de cultivo, se podra autorizar la
edificacién de una vivienda, siempre que se presente una memoria de

viabilidad agropecuaria y se anote en el Registro de la Propiedad la A A
vinculacion de la edificacién al conjunto de las parcelas. N

No obstante, para los supuestos en que el conjunto de las parcelas ?{ ;
discontinuas tengan una superficie inferior a la unidad minima de cultivo, para 1 =
edificar en alguna de ellas una vivienda, sera necesaria, para su autorizacion, \Q‘\
memoria de viabilidad de la actividad agropecuaria, informe favorable de la X
Delegacion Territorial de Agricultura Ganaderia y Montes y anotacién en el

Registro de la Propiedad de la vinculacién de la edificacion al conjunto de las
parcelas.

Cuando se proponga la edificacibn de construcciones claramente
agropecuarias y/o vivienda unifamiliar en fincas que tengan una superficie
igual a la unidad minima de cultivo, cuando ésta se configura en forma no
discontinua, no sera necesaria la presentacion profesional del propietario,
respecto de la explotacion agricola de la finca.

7.5. RIESGO DE FORMACION DE NUCLEOS DE POBLACION

Existe riesgo de formacion de nuclecs de poblacion en cualquiera de los
siguientes casos:

Cuando se infrinjan las condiciones establecidas en las fichas reguladoras, en
uso y volumen.
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Cuando se infrinjan las condiciones de parcelacion rustica.

Cuando se dé cualquier accion que tienda a fomentar la creacion de una
ocupacion del territorio cuyas caracteristicas sean la existencia de una clara
diferenciacion de los espacios publicos y privados, separando y ordenando
los primeros de los segundos, asi como diversidad de propiedades.

7.6. PROTECCION DE DESARROLLO URBANO

Se estima que ya no es necesario el concepto de zona de proteccion del
desarrollo Urbano que existian en las normas anteriores ya que queda
reflejado en el suelo no urbanizable comun y porque cualquier actuacion
urbanistica ilegal en suelo no urbanizable se encuentrda controlada por el
Reglamento de Disciplina Urbanistica que entonces no existia

7.7. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO NO URBANIZABLE

Las facultades de utilizacién de uso urbanistico en el suelo no urbanizable, se
ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes
establecidos en las presentes Normas., sin que sobre dicho suelo se
reconozca contenido edificatorio distinto del que en cada categoria puede ser
autorizado.

La aplicacién de las presentes Normas o del planeamiento general que de
ellas se deriven sobre esta clase de suelo. no conferird derecho a los
propietarios de los terrenos a exigir indemnizacién, aun cuando en las mismas
se regule, para algunas zonas, la prohibicion absoluta de construir.

7.8 FICHAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

Las fichas reguladoras definen el uso y aprovechamiento de la unidad
parcelaria, en suelo no urbanizable para cada actividad.

El indice de las fincas reguladoras para suelo no urbanizable es el siguiente:
SUELQO NO URBANIZABLE.

Comun.

Proteccion Ecolégica.- Riberas.

Proteccion de zona entre Carretera, Ferrocaril y Autovia.
Proteccion Argueciégica.
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Para cada tipo de suelo no urbanizable y en funcién del uso, se establecen
las condiciones de aprovechamiento edificatorio que coincide en gran medida
con las condiciones establecidas en la Norma Subsidiaria Provincial. Se trata
pues de normalizar unas condiciones de aprovechamiento de carécter
genera, modificandose Unlcamente en base a una normalizacion de usos o
en caso de que esta modificacion esté justificada.

L.os usos establecidos coinciden asl mismo con los definidos an la Norma
Subsidiaria Provincial, que son los siguientes:

1.- Agricola en general y ganaderia extensiva, e
2.- Dotaciones. LN
3 . Ganaderia Intensiva (Industrial estabulada). T
4.- Forestal. f =
5.- Industrial Agroalimentaria vinculada a la produccién.

8 - Industrial Agroalimentaria no vinculada a la produccién.
7.- industrial Extractiva.

8.- Otras Industrias,

9.- Piscifactorias.

10.-Servicio de Carreteras.

11.-Turistica permanente.

12.-Vivienda Unifamiliar.

Ademas se especifican en concreto las protecciones especificas que son:

- Proteccion de ecélogica - riberas.
- Proteccion argueoidgica.

La zona situada entre la autovia y el ferrocarril se considera no edificable no
admitiendose ningun tipo de actuacién edificatoria salvo las de uso interno de
la autovia que estara sujeta a la normativa del MOPTMA,

Aprobado provisionalmente Aprobado Tnicialmente

con fecha 18-05-95 con fecha 19-01-95

v



. - — e — T e = -
ooty TR & : CIOVO3Y EPH 2 e 00s -
OGZ VISVIE MV AV INO VN JIAIA O Vs 3w ord adn 03IID0ON v LAVITTINV I N
SVINVIG Z i YOMIIAIA
) R ONVDIS SDH 9 NI VIONYISIO
;= ' . .
FW OSE VISVH w s H CIave 3y SoH 2 w000 .
ANATANOD OIDHINOD A VAVTINDINIA CAIA A “ 4 @M O3IDAN v B ZJZ(WW_MQ
< N § . -
TNOIDV NI NIS Vid 313 1SGH SVINGIS 8 S ONYDES SCH G N DS volLsidmi
A QGE VISV - oe AVDHAYINGD SAMVILGVNOD O
VUOVTINONIA VANNAIA L QIMVEN I I TN D h,(.Z(fb 2 %o ZU OOGT2 Vel aMdv SATMIVWIOOT SV F1L3ddvD
OIDHINOD OINTINVEOTY "vEI13488VD 30 SOIDIAMIS = < I VIO 3T 4G OISIANIC
. E < S
e s SVHILIGHYD SV¥)
- - - Qa3 TGt AN IIAIA
SYNOV 30 VIBVSIANGD V1 30 I1SVHOAVE WG 4N 30 OINOMNV LY IHOLOTS
AU OGZ VISVH YONFINA VHIHAWND v w2 | vrl 3 oN 33 SYWHON SV vrid A8 ON VI 4S8 ON A LAMON SVIHOL DOV HIDSIA
: s eke RS : AVZIW o IN- :
A XAV SANOIDDNHISNOD “53NBIG "SINOIDVZIIVNYD MY WG S IAeI 20 O INTAMEAND
, e 3 VRVOLASE3EA
QI WSS IVANIIAIA .o ‘W a0t
OWSINVBAN 30 "A0dd NOISINOD V1 30 NOIDVZIZOLNY . - GIovo3y "=PH & - , -
. = & e S e ° . - e
s\ 062 VISVH OIDHINOD A YOVIAONIA AR SON) STEAYN VEINHAND v/ g 1o'a SOUIANN L Orvoas son o 88N 030NN ¥ SYIHLSOANT SVEL0
Vo G D3 . <
OMTTIV WG IS IAVN NI WIONYLSIO
- - . - R coar ,
/% ‘OLDVAUWI 30 OIANLSE SOINONVH L3N
- - - SHAINIINDIS SO 1"
VAATIONS ‘8NN 3A CADMd NOISINOD V1 30 NOIDVZ I NY UG’ SYANZINA WIHOI0AS
VO3S O VLIWS3 483 vrid 3s OM ¥4 IS ON = g
pu 08T wisvi 4 Ay 403 1 3% ON UVLIaS3Y Nva383g 4 (o) VALLVINSGN [PALOYILXE IViESNan
VANIIAIA A XNV SOIDHAIKIE "SVIMVSIDIAN SVIINOIL LSM SANCITUNALSNGDS
- sv S — - ————— — — S G [ O
ouIW W §
JUST s W o P
FOGE VASVH QIDHINOD A WIVIAINIA % ST CXVA p OlavD3y SDH Z ©ot (Z@warw_ﬂ_fﬁunﬂw_*\/& %
. . . - o v 38 e F A LGN % 1 ‘dun 0FID0N v D 8
AA IO IS A0 30 SVIvE VDS SOUIAVIVA ‘AN VAN e 3 . o
e ' ONVYD3S EDH G MW VIDNYLSIA VIAVLINIWNIIVOHOV
Orvd SVINVId & i) LSO
R - SO IAVDI AL . S O O
OWSINVE2IN 30 IVIDNIAGHT NOISINOD V1 30 NOEWZI-MOLNV ] O8IV WIS S SvaNIAIA OV SOH Z WOGE UG MOISDOAOAG v
U0 OSE VISVH QIDRIN0D A " - LW Lot “ 30 HvOM v Vv O VOVTINONIA
s} d g o
VAVINONIA "AIA "SOHIAVIIS SYNIDIHO SANI SIAVN vHIHEAN v £ . ONVOAS "sPH 9 ‘XVIN VISNVLISIA VIAVY I NIWITIVO ROV
ORI WG SSEAVN Vi LS NANt
i WGt SVUNEIAIA
VENLINDIHOV 30 VINECHSNOD v 30 318vd08vd INHOANI A SIAVIUXOY 4GS . ) wIHOLoas )
ZW QSZ VISVH VAVIIONIA AIA w35 ON vri4d 3S ON vty 48 O VLIS FHO S
N N o VHINENND v W g VALLVINSON
FUO0S% VISVH SIAVN ;
OWATV WG E ISHAVN
QHAW UGS VANAAA ClOVOIY 'SOH Z | vd3avNyD 1ax3
. o s .
g S 0g < DNIA VONIIAIA . . o e . SN -
OWIXYN g1t 0SZ VISYH VOVINONIA - ‘_H_ i HEIHENAD ¥ W 2 susw om0 “ 1 VAISNALNI WIs 3AvNYS
SYAVHHID SIAVN ONVD3S '$0H @ [3DIAN3dY NNDIS
OHIIV "WS'L SIAVN
vel4 3S ON ¥Old 3 ON BV IN DLV i
ANEVZINVENN ON OTANS NI NOIDYINVTON wos vOIrgnd “oIN wOEnd OING VWHON NND3S GLNIINVL
30 GUAISEOIN 30 OAILVOAUSOr IWHOINT VavSIa38d - . T T T v+ 3S ON SOIMILNINID A
. SYINVIA ¢ S LGN % 1 = -
2H r SOUIaIL A S3INOIOVLOAT
VAVAIMG TOING VAVARIA T DINI
OWSINVEN 34 WIDNIACHA LG IVANDIALA w0l VAISNTL X3 VIid3AvVMNVYD
NOISINOD 30 NOIDVZIMOLAV NOD NOIDDNAOMHG V1 NN " w100 “ 1 o an sont = N N
L= ne - Z sl ) =l k= < 1
VvV VAVINONIA VANIIAIA NILWIG 35S SOMIOVNHIAN 3 vHIHEN v < € '
SOHINA "SOUS "SYIODIMOV SIAVN "SWIVNIL "SvOsED | oxqTv WGt SSIAVN ONYDTIS S0 g MW IORVISIO |TIYHINED N3 VIODIHOV
VINIX VN VINEX MOIDVAN DO YNNI
VAL v AV TGV D110 SOANGMV LY % VI3DHVA BT
v - . o - e . . NOIDVZITIVOOT
SVATLLENS I Al SANOGIDVOIII e A I D 30 oS 4¢ Ot
o R - o ~ o N o L | saNnocioianoD
SAIVIODAAS T SOANOIDIAaNOD NOIOVOLAAdd dAd SANOIDIAONOGD NOEDOVAMODO 1A SANOIDIANOD

N NW OO - [ S R A O A N I e O N O 14N e 4 A O d 1t




[ OV e e e o
QAN GTE ITIINRIALA SVHILINHAYD 59
SvNoOv 3d YISHVSINGD V1 30 FIAYMOAYE 3WHOAN] 1 OINDNY A . N
ZW 052 VISH VARNAIAA THINGAND v s wra wn On O SVNIION S ] MOl IS N wOL 3% On el as O SVIHOLOVHDSId
AXOW SINOIDODAHISHOD SAADIO S ANOIDTZE PFNTD MW S AT OTNCBINI TN
e 1 vy e in
G IR TIAA
WHOLINDIMOY 30 YIHIrIDNOD VI 3A F 9VHOAY S IO N .
ZM OSE VISWH VOVINONIA AIA HAMUWOD W L VIHE 9 N SHOMANTY AGEREE L VOLL s ON 4 15 ON WIS IO
o v g
ZW O0S VISVH SIAYN oMY s
T T T - Tt T T T T R - S T T SOIANONVM M TTTTT T e pr e T — T T - TTTTTTTT T N - T
WG YANTIAIA FALNFINNG SO 1 VAISNILXZ VINIAVYNVYD
WNADNIN VHMIAMEWNOD W W g ELV A B Yaite] HYLIAS T A IAIA E vri4 35S ON veld 35S ON SOUOL A
SIHOININMELENGD
L OMaY WGt P al MVAANTD NF YI100IHOV
<§__Wa<<‘ NOIDV S0 NI
- . - vHALTY SOINONTH I P Y 1IDUYS s e
SYONLINS TS SANOIOVOL AU NOIDYZL VOO 1
<D . N - P ~ . - -
T T ER) OSN 3d odiL
e I o . S . ) w . - L _|'saNnoiianoD
SIIVIOIAdST SONOIDIANOD NOIDYOIAIGE 34 SONOIDIAONOD NOIDVANOO  Hd SANOIDIANOD

S Vd I gy - v O 00700 3 N O DO J1L 0 da F3A ¥ DA




(U_Mvol._omaomd\_.

ek ouFTy “ws'w augie 10°0 v IS o = vru 35 ON vy 35 ON NOIOVDILSIANI |

SANOIDVSUS2AN! YHVD SIHCIIVOLAII 0108 3Q SIANODY IVASKE
R o BT | somowenm | OET® (D srrvoo|

SYGILIVINId SINOIDVOIFIA3 | | . i rogvanyos osh 30 Ol 1‘

CTnTdS3 SINOIDIANCD  [NGIOYDISA3 30 SINOIDINOD NOIOVANI0 30 SINOIDIGNGS wuzon._nzgr _

v a1 90030 310 dY YN O Z

ENY

cl 22310 d

39 ¥ H DI A



=M~ A . .
.
EFNEEPY
- SvaIL3EUvD SV
o 30 OINDNVELT
3O SVWNHON SV
L AT OINEIWNU Td WD
]
I OGT VisvH N GG IVIYYHOD - . _ . .
VOVINONIA VANIIAIA A QRIVIN NS TANGOD ) UL DL % Ot W 00 & [ T TYTTI e SVHI G YD
OIDMINGD "OINIAVIGTY ‘SvdiLIduvDd 10 SOIIAHIS BV & NN VISOST LD ACH OITNAM A4S
NMACNY N s ra o NGIOVANDO VININIA
. - - - NN Szeten SOINOMNYL I % vi30dvd ~ IO
SYAILINSGEd SANOIDVYDI4IAT o o ] NOIVZIVOO | OSA 40 Oall
e e . . _ o ) ~ L . . ] 8 INCOIDIGNGD
SIAVIDAASH SHNOIDIUNOD NOIODVYOAAd A 30 SANMNOIDIANOD NOIOVYUANDOO 34 SAMNOIDIANGD

Y oE A O LoV v N O Z oA T H VO O H a4 4 0 Z 9 - N Vo 4 b 4 Y D 3 Lo 3 MNOO LD D 331 O b d 3Aa v oH O 1A



ANEXO I: ESTUDIO COMPARATIVO SOBRE DOTACIONES



APROBADO APROBAY
Flg HCA%M%P%T& l[,gN) JFIESC!JN‘\LMEME
HA 1
CUADRO GENERAL DE ng’AE (grgEs EL S 80595
Ne° CONCEPTO LOCALIZACION SUPERFICIE
PARCELA M2
1 ) Centro de ensefianza D1-12 27.733
2 Instalaciones deportivas D 3-12 19.209
3 Centro civico-comercial
y cultural D1-6 15.000
4 Hotel restaurante
y cafeteria D26 10.000
5 Centro asistencial
y sanitario D212 7.816
6 Zona de servicios D1-14 2.535
7 Otras dotaciones
no especificas D11 6.271
D1-2 3.042
;"/ﬁ;‘%
D 1-3 9.041 £ A
; e . (e \1‘
D 1-4 4.052 . B
D1-5 5519
D1-7 5.995
D1-8 5.203
D19 1.500
D 2-8 1.500
D 1-10 2.250
D113 5736

SUPERFICIE TOTAL DE RESERVA
DE DOTACIONES 132.402



ALMENTE F
CUADRO COMPARATIVO DE LAS DOTAC%«JEEPRE%N eddAéon E

Y DOTACIONES EXISTENTES

APRO

BADO
INICIA

segun RR.P.P. reales

SISTEMAS jardines 13.920 m2
GENERALES a. juegos 5568 m2

minimo 132.780 m2 186.715
CENTROS
DOCENTES 11136 m2 27.733
SERVICIOS DE p. deportivo 5.560 m2 19.209
INTERES PUBLICO e. comercial 1.856 m2 const 15.000 suelo
Y SOCIAL e. social 3.712 m2 const 70.460 suelo




.APRUBAUJ

COMPARACION DE LAS DOTACIONES EN SUELH RESIREMEIN PE LA lg/gfy S%&r\%éﬂ 80
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO Y D OACI O REHRAEALEBXIGTENTE :

\ ——
Unidad integrada de 1031 viviendas EL 5. .

SISTEMAS ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USQ PUBLICO

1t
9

(& 21—t

Jardines ............... 15 m2/ vivienda x 1.031 viviendas 15.465 m2

Areas de juego ... 6 m2/ vivienda x 1.031 viviendas 6.186 m2 g
SUMA 21.651 m2

Minimo 10 % sobre 1.327.800 M2 132.780 m2

Suelo real segun Plan Parcial de La Rad 186.715 m2

CENTRQS DOCENTES

Preescolar ............ 2 m2/ viviendas x 1.031 viviendas 2.062 m2

EGB ... 10 m2/ vivienda x 1.031 viviendas 10.310 m2

Suelo real segun Plan Parcial de La Rad (D1-12)
para centros de ensefianza 27.733 m2

SERVICIOS DE INTERES PUBLICQ Y SOCIAL

Parque deportivo 6 m2/ vivienda x 1.031 vivienda 6.186 m2

Suelo real segun Plan Parcial de La Rad (D3-12)
para instalaciones deportivas . 19.209 m2

Equipamiento
comercial 2 m2 construidos/ vivienda x 1.031 vivienda 2.062 m2

Suelo real segun Plan Parcial de La Rad (D1-6)
para centro civico-comercial e 15.000 m2

Equipamiento social 4 m2 const./ vivienda x 1.031 vivienda ... 4124 m2

Suelo real segun Plan Parcial La Rad

para equipamiento social (D2-6) (D2-12) (D1-14)

y otras dotaciones (D1-1) (D1-2) (D1-3) (D1-4) (D1-5)

(D1-7) (D1-8) (D1-9) (D1-10) (D2-4) (D1-13} ..o 70.460 m2
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ANEXO Ii:
INFORME SOBRE YACIMIENTOS ARQUEQOLOGICOS
INFORME SOBRE VIAS PECUARIAS
INFORME SOBRE TRAZADO DE AUTOQVIA
INFORME DE RENFE




AN
- LEON
%@ MUNTApﬁ;CASthGghAL
b DELEGAC\ON
Junta de SALAMANCA

S - ,

L3 o
Castilla y Leon ENTRADA N:
\ SRRV
SERVICIO TERRITORIAL DE CULTURA Y TURISMO

Ref. Secretaria Técnica
Unidad Técnica
AD/fh

Asunto: Rdo. copias fichas Inventario
Arqueoldgico.

Adjunto se remite para su conocimiento,
copias de las fichas del Inventario
Arqueoldgico de ese término municipal para
que, por parte de ese Ayuntamiento, en los
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico,
sobre todo, Normas Subsidiarias, se protejan
los yacimientos con ordenanzas especificas y
calificandolos <como Suelo Especialmente
Protegido.

Salamanca, 27 de abril de 1995

EL JEFE DEL SERVICIO

Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Galindo y Perahuy.
GALINDO Y PERAHUY (Salamanca)

Plaza de la Constitucién, 1 — 37001 Salamanca — Teléfono 29 6001 ~ Fax 2960 12



INVENTARIO ARQUEOLOGICO DE

CASTILLA Y LEON

Provincia: SALAMANCA

Municipio: GALINDO Y PERAHUY
Nombre: LA TORRECILLA
Yacimiento
1.- LOCALIZACION
Municipio: GALINDO Y PERAHUY
Localidad: GALINDO Y PERAHUY
Nombre del Yacimiento: LA TORRECILLA

Accesos:

Hoja M.T.N.: Esc. 1/25.000 Nimero: 478

Nombre: Salamanca-Cilleros el Hondo

Coordenadas: 40 52 38 05 47 39 Meridiano: W
Fotografia Aérea:
Esc. 1/ Pasada: 60 Fotograma: 4724
Organismo: Vuelo Nacional Fecha: 01-01-56

2.~ ATRIBUCION CULTURAL Y TIPOLOGIA DEL YACIMIENTO

A) Atribucidn: Segura Posible Extensién

11.12.- G.2

. L APROBAU
. [MICUALMENTE RIS TINALMENTE
N ECHA 19 01 95 {;gﬁ]lm%ix 1805 95
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B) Tipologia

Yacimiento sin diferenciar

\

Lugar de habitacién

Nacleo Urbano villa *Cueva Abrigo

;-
I
‘*i .
Castro Recinto militar Indeterminado
X
B Lugar Funerario o~
Tumba simple Necrépolis l Monumento funerario/dolmen Cueva

Lugar de actividad econdmica
Explotacién de recursos humanos
Establecimiento de transformacién de materias primas
Lugar Cultual:
Edificio publico,obra piblica,ect.
Estacidn de Arte Rupestre
Cueva Abrigo Aire libre
Otros:
DESCRIPCION
Descripcién General: condiciones geogridficas,estructuras visibles, ect.
Cerro
Gran tumulo de planta sub-oval con 29 x 32,3 mts. y 4 mts. de altura.
Un gran craiter en la parte central permite ver restos de la camara y
del corredor. aquélla seria casi circular, con 4,9 mts. de diametro
mayor, el corredor se orienta al S.E. y alcanzaria unos 14 mts. de
longitud. De la camara gquedan dos losas, mientras que el corredor esta
bastante completo, presentando numerosas cazoletas grabadas en la cara

interna de una de sus losas.

- Extensidn:

- Entorno/Vegetacién:



4 .- MATERIALES ARQUEOLOGICOS
No se conocen restos a pesar de las excavaciones que antes de 1940 .

practicaria Moran.

Localizacién de materiales:

5.~ CONSERVACION

Yacimiento Danado
Causas:
Obras Labores agricolas Erosién Clandestinos

Otras causas:

Fecha: - - Responsable:
Fecha: - - Responsable:
Fecha: - - Responsable:

Observaciones:



6.~ ACTUACION

Prospeccién: Titular y campgﬁ?%%;
GRS

Excavacién: Titular y campafas:

Consolidacién/Restauracién: Proyecto y Organismo:



7 .- DOCUMENTACION GRAFICA
Fotografica:

Archivo de Negativos: Museo de Salamanca, carr. 59

Planimétrica: Museo de Salamanca.
Escala 1/ Archivo:
8.- SITUACION LEGAL

Propietarios:

Incoacidén: Decreto B.0.E./B.O0.C.y.L
Declaracidn: Decreto B.O.E./B.O0.C.y.L
Observaciones:

10.~- OBSERVACIONES

f\’ﬁ 40 APRObBA
LON FECHA 16 .
zow ECHA T80T g5 A

11.- ELABORACION FICHA

Arquedlogo: ' Fecha: - -
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Educacidén y Ciencia. Madrid 1967, p. 8.

El fendmeno megalitico en Salamanca. Diputacidn provincial. Salamanca

1986, p. 66-70.
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INVENTARIO ARQUEOLOGICO DE

CASTILLA Y LEON

Erovincia: SALAMANCA
Municipio: GALINDO Y PERAHUY
Nombre: EL MONTE
Yacimiento
1.- LOCALIZACION
Municipio: GALINDO Y PERAHUY
Localidad: GALINDO Y PERAHUY
Nombre del Yacimiento: EL MONTE
Accesos:
Hoja M.T.N.: Esc. 1/50.000 Numero: 478
Nombre: Salamanca
Coordenadas: 40 57 45 02 09 30 Meridiano: Madrid
Fotografia Aérea:
Esc. 1/ Pasada: Fotograma:
Organismo: Fecha: - -
2.~ ATRIBUCION CULTURAL Y TIPOLOGIA DEL YACIMIENTO
A) Atribuciédn: Segura Posible Extensiodn
i8.- B.1 7
T, L A
e EE£HA 19 07 g5 CU( STINALMERTE
s N EECHA 1505 g5



3.

B) Tipologia

l Yacimiento sin diferenciar

Lugar de habitacidn
Nicleo Urbano Villa Cueva Abrigo
Castro Recinto militar Indeterminado
Lugar Funerario
Tumba simple Necrépolis Monumento funerario/dolmen Cueva
Lugar de actividad econdmica
Explotacién de recursos humanos
Establecimiento de transformacién de materias primas
Lugar Cultual:
Edificio pGblico,obra piblica,ect.
Estacidén de Arte Rupestre
Cueva Abrigo BAire libre
Otros:
DESCRIPCION
Descripcién General: condiciones geograficas,estructuras visibles,ect.
Llano
El yacimiento se localiza en la vega de la ribera de la Valmuza, en Su
margen izquierda, y entre ésta y la Canada de los Martires, se trata
de tierras tradicionalmente utilizadas de pastizal, pero su roturacidn
en 1989 ha puesto en evidencia el yacimiento. Los materiales recogidos
superficialmente permiten clasificarlo como un asentamiento rural

tardorromano.

- Extensidn:

- Entorno/Vegetacidn: Pastos.



4 .- MATERIALES ARQUEOLOGICOS

cara y cursiva en la otra. Una tinaja completa.

Localizacién de materiales: Museo de Salamanca.

5.- CONSERVACION

Yacimiento Dafado
Causas:
Obras I Labores agricolas Erosién Clandestinos

Otras causas:

Fecha: - - Responsable:
Fecha: - - Responsable:
Fecha: - - Responsable:

Observaciones:



6 .— ACTUACION

Prospeccién: Titular y campanas:

Excavacién: Titular y campanas:

APROB!
CON R

Consolidacién/Restauracién: Proyecto y Organismo:



7 .- DOCUMENTACION GRAFICA

Fotografi APROBADO R 11
otografica: RITis TN
Archive de Neqativos: INICTALMENTE CON FECHA 1%
rchivo de Negativos: CON FECHA 19 01 g5 EL S
Planimétrica: EL 5. h
Escala 1/ Archivo:
8.- SITUACION LEGAL
Propietarios:
Propietario: Marcelino Garcia Garcia. La Rad.

Incoacidén: Decreto

Declaracién: Decreto

10.- OBSERVACIONES
Se realiza una excavacién de urgencia

extraccidén de una tinaja.

11.- ELABORACION FICHA

Arquedlogo:

B.O.E./B.0.C.y.L
B.0.E./B.0.C.y.L

Observaciones:

en Marzo-Abril de 1990 para la

Fecha:
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INVENTARIO ARQUEOLOGICO DE

CASTILLA Y LEON

Provincia: SALAMANCA

Municipio: GALINDO Y PERAHUY
Nombre: CARRASCALINO
Yacimiento
1.- LOCALIZACION
Municipio: GALINDO Y PERAHUY
Localidad: GALINDO Y PERAHUY
Nombre del Yacimiento: CARRASCALINO

Accesos:

Hoja M.T.N.: Esc. 1/25.000 Namero: 478-I1I
Nombre: Salamanca-Cilleros el Hondo.
Coordenadas: 40 52 45 05 48 32 Meridiano: W
Fotografia Aérea:
Esc. 1/ Pasada: 60 Fotograma: 4732
Organismo: Vuelo Nacional Fecha: 01-01-56

2.- ATRIBUCION CULTURAL Y TIPOLOGIA DEL YACIMIENTO

A) Atribucidn: Segura Posible Extensidn
11.12.-G.2
AFnuBA00
' nﬁ%!ALMENIE FQ%SQ%%@&MMENTE
CON FECHA 19 JL1S N
o 19018 gy FECHA 1805 95



B) Tipologia
Yacimiento sin diferenciar ;
Lugar de habitacidn |
Nacleo Urbano Villa Cueva Abrigo
Castro - Recinto militar Indeterminadc
I Lugar Funerario
Tumba simple Necrdpolis I Monumento funerario/dolmen Cueva
Lugar de actividad econdmica
Explotacidén de recursos humanos
Establecimiento de transformacién de materias primas
Lugar Cultual:
Edificio piblico,obra piblica,ect.
Estacidédn de Arte Rupestre
Cueva Abrigo Aire libre
Otros:
3.~ DESCRIPCION
Descripcidén General: condiciones geogrificas,estructuras visibles,ect.
Cerro Tumulo

Tamulo de planta circular con un diametro de 15,2 x 15,8 mts. No se

observan restos de cédmara o corredor.

APhUUAﬂU
IMICVALME
CON FEC%A 19 0

NTE s
195 4 FECHA

7hﬁd\\_f'

- Extensidn:

- Entorno/Vegetacién:



4 .- MATERIALES ARQUEOLOGICOS

No se conoce ningin resto de material arqueoldgico de él.

Localizacidén de materiales:

5.- CONSERVACION

Yacimiento Danado
Causas:
Obras Labores agricolas Erosidén Clandestinos

Otras causas:

Fecha: - - Responsable:
Fecha: - - Responsable:
Fecha: - - Responsable:

Observaciones:



6.~ ACTUACION

Prospeccidén: Titular y campanas:

Excavacién: Titular y campanas:

APROBAU) ]
APROBADO PROVIS! INALMENTE
INICIALMENTE CON FECHA 18 05 95

CON FECHA 19°01 85 S; EL'S.

Consolidacién/Restauracién: Proyecto y Organismo:



7.~ DOCUMENTACION GRAFICA
Fotografica:
Archivo de Negativos: Museo de Salamanca, carr. 59-

Planimétrica:

Escala 1/ Archivo:

8.- SITUACION LEGAL

Propietarios:
Incoacidén: Decreto B.O.E./B.O0.C.y.L
Declaracidén: Decreto B.O.E./B.O.C.y.L
Observaciones:
10.- OBSERVACIONES
APROBADO APROBAG )
INICIALMENTE PROVISIINALMENTE
CON FECHA 19°07 95 CON FECHA 60y oS
: S.

11.- ELABORACION FICHA

Arquedlogo: Fecha: - -



BIBLIOGRAFIA

Anexo 1

El fendémeno megalitico en Salamanca. Diputacién de Salamanca,Salamanca

1986, p.70.
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} Junta de

# Castillay Leon
Delegacion Territorial

Servicio Territorial de

Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio

JUNTA DE CASTILLAY LECN
DELZGAC!ON TERRITCRIAL
Servicio Tarrg a1 Mlzdio Ambiente
y Crdenacién det Territorio

~
]
aoe v
" -
-
ot

SALIDANC?

Adjunto se
de Proteccidén de la
que puedan afectar a
Modificacidén de 1las

estd elaborando.

remite

EL JEFE DE
!

SR.ALCALDE PRESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE
GALINDO Y PERAHUY 37449

Seccidn

informe, efectuado por la
Naturaleza, sobre las vias pecuarias
término municipal, en base

Subsidiarias gue ese municipio

Salamanca lﬁ/dé Julio de 1994.

/

/

/
.// //

i
i

C/. Villar y Macias, 1 - 37071 Salamanca - Teléfono 29 60 26 - Fax 29 60 41

L/SERVICIO TERRITOﬁThg“



]unta de
i Castilla y Leon LS.

Delegacién Territorial

Servicio Territorial de

Medio Ambiente y Ordenacién
del Territorio®

[ R
(qaw) .
I -

CaN F

INFORME

Referente a las vias pecuarias que pudieran existir en al T.
municipal de Galindo y Perahuy en alusidn al escrito enviado por
su  Ayuntamisnio a éste Servicio Territorial sl pasado dfa 20 de
mayo de 1994, sn relacidn oon la modificacidén de las normas subsi
digrigs de plan eamiento del municipio, informo lo siguientes

1¢) Que no existe por no haberse reglizado el Proyecto de
clasificacién de las vias pecuarias del referido t8rmino munioci
pal.

29) Que no obstante, tras examinagr los Proyectos de clasifi
cacidn de las vias pecuarias de los Te muniocipales colindantes de
Carrascal de Barregas y Rollan, se desprends que el referido T.
munisipal de Galindo y Perahuy se encuentra afectado por las vias

pecuarias '"Vereda de las Alambres" y "Caflada Real ds la Golpeje
ra" de 20,86 y 75,22 mts. de anchura respectivamente.

32) Que del exémen del plano del Institulo Geogrifico a es
cala 1:50,000 de la zona, se puede comprobar la trayectoria de di
cho Te municipgl de la citada "Caflada Regl de la Golpejera.

42) Sea acompafia la siguiente documentacidn de referencia.

- Croquis a escala 1150.,000 con descripeidn parcial del
Te municipal de Carrascal de Barregas en el que se ha
seflalado las vias pecuarias que penetran en el citado
Te muni ulpalo

~ TIdem. del T. municipal de Rollan.

~ Plano a escala 1:50.000 dd Instituto Geografico y Cg
tastral con la situacidn y itrayectoria de la "Cafiada
Ral de la Golpejera'.

Salamanca, 29 de junio de 1994
EL TBECNICO ASESOR DE LA SECCION
DE PROTECCION DE LA NATURALEZA,

-

Fde.: Foo., Javiér Saiz de Miguel,
C/. Villar y Macias, 1 - 37071 Salamanca - Teléfono 29 6026 - Fax 29 60 41
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Ministerio de Obras Mibficas, Transportes

y Medio Ambiente ——
Direccion General de Carveteras /FT\ Fax 923.24 4702
Jeléfono 923-22 64 12

Demarcacion de Carreteras del Estada
en Castilla y Leon Occidental
Unidad de Carreteras en Salamanca

FECHA 13-03-95 DESTINATARIO

TG SR. ALCATLDE DRET AVIINTAMIENTO DE
w'.»gu,ﬁgmq,f GAT.INDO Y PERAHUY
ﬂ [SATAMANCA)
L | E
- NUESW{A I REF) AL

i
o 0
| : |
S CON F

ASUMTO E

TNFORME APRORACTION  TNTCTATL, MODTFTCACTON  NORMAS SUESTDTARIAS
L

MUNTCTPALRS DE PLANEAMIENTO,

Visto el provecto de aprobacién ipicial de
Modificacion de las Normas subsidiarias . Munjcipales de
esta Unidad de Carreteras le

Planeamiento de ese municipio.
participa lo siguiente:

iniciando los tramites para la vtedaccion

- Se estan
de la Autovia de cCastilla,

de los provectos de construccion

tramo: Salamanca-Frontera Portuguesa.

- L,a Calzada actual serad la calzada de autovia aue

soporte el trafico de Portugal a Salamanca.

- La linea de edificacion se situara a 53,50 metros

del eie de la carvetera actual en su margen jzguierda.

directo desde la autovia, el cual
via de servicio que se construira
antovia a travas de los

- No hahra acceso

se realizara a través de una
por esA MATgen Yy se conectard con 1A
enlaces situados en el P.K. 249 o bien en el P.K. 258.

virtnd de lo dispuesto en

-~ Se hace constar gue en
Carreteras, previa a la

articulo 10.2 de 1la Ley de

el
aprobacién  inicial de cualguier instrumento de aprobacién
urbanistica, se remitira un ejemplar a esta Unidad de
Carreteras.

- Una vez aprobhado definitivamente referido

proyecto, nos pnviaran un ejemplar del mismo,

cor—re m.

- Se devuelve el proyectowﬁue‘no§*§emitieron.
A , .

r‘A*‘

EL JEFE DE TA UNIDAD DE CARRETERAS

: C;%g/\\ %“

t
i ;
4

’!‘:
i
v e M=l N TA] 1'1\1':" Drt1otao

Pasoo Torves Villarvoel, 2125 37071 Salunanca



Ministerio de Fomento
. Paseo Torres Villarroel, 21-25 37071 Saiamanca
Direccion General de Carreteras o ‘-\ Fax 923.24.47 02

’ ' Teléfono 923-22 64 12

Demarcacion de Carreteras del Estado
en Castiiia y Ledn Occidental

Servicio de Planeamiento, . //

Proyectos y Obras S

FECHA DESTINATARIO
08-10-96 Ingeniero Jefe de la UNIDAD

SU / REF. DE CARRETERAS DE SALAMANCA

P* Torreg Villarroel, 21-25%
3707 SALAMANCA

Ministerio de Obras Publicas, Transportes
&y Medio Ambiente

NUESTRA / REF.

- & 00T 1885

Demarcacion de Carreteras del Estado en Castillay Ledn
ASUNTO '

Unidad de Carreteras en Salamanca

ENTRADA _ L 8. =

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE GALINDO Y PERAHUY

Se adjuntan log limites de las zonas de dominio piblico, zona de
gervidumbre y de afeccién. Asi como el limite de ediflcacién.
La zona de dominio piblico, incluye la localizacién de los
caminos agricolas o viag de servicios. En relacilén con las vias
de gservicilos, en las margenes de la urbanizacién de la Rad, dada
la proximidad de las edificaciones a la carretera actual, en el
momento de redactar el Proyecto de Construcclén se eastableceran
los contactos con el Ayuntamiento para su ublcaclén aprovechando
algunag de lag viales exigtentes.




Ministerio de Obras Piblicas, Transportes , ‘
y Medio Ambiente ' =5 T=~._  Paseo Torres Villarroel, 21-25. 37071 Salamanca
O T AT
Direccion General de Carreteras ) PR . Fax 923244702
’ : o “Teléfono 923-22 64 12

Demarcacion de Carreteras del Estado
en Castilla y Leon Occidental
Unidad de Carreteras-en Salamanca

FECHA 10-10-96 - - " DESTINATARIO

o sr. Alcalde del Ayuntamiento
. SU / REF. GALINDO Y PERAHUY '
7 : [SRLAMANCA).

NUESTRA / R é@i 3 Himserie de Obras Piblicas Transportes

_140;119957‘

Demarcacidn de Carreteras del Estado en Castilla y Ledn

ASUNTO Wnidad de Carveteras en Salamanca
} SALIDA _od OJ. 1. - ,

s

INFORME A LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES. o

1.a carretera actual en su dia seréa la calzada en sentido Portugal-
Salamanca de la futura Autovia de Castilla en el tramo: Salamanca-Aldehuela de
la Boveda, vy la arista exterior de la explanacion es la interseccién del terreno
con el terraplén de la carretera o con el talud de la cuneta en caso de
desmonte, se remite fotocopia del escrito del Ingeniero del Servicio de P. P. v
obras.

EL: JEFE DE LA UNIDAD
DE CARRETERAS
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Salamanca, 2l de Noviembre 1994

S/R. NR. AP/phr
DELEGACION TERRITORIAL
Servicio ‘Territorinl de Agricultura
v Ganaderin
SALAMANGCA Destinatarios
. Sr, Alcaldel del Ayuntamiento
AR A GALINDO Y PERAHUY (SALAMANCA)
i : (g el NE

b e porminenly

PG ALAIANCA

e L g,
"’ | I ll.“

SALIDA Mo LU /

Asunto: Normas subsidiarias. A

Fn contestacidén a su escrito sobre Elabo-
racién del Proyecto de Modificacidén de Normas Sub
sidiarias de Planeamiento Urbanistico en ese Ayun
tamiento, le manifiesto que no existe especial -=
proteccidén o interes agricola y que las superfi--
cies minimas de cultivo son de 2 Has. en regadio/
y 6 las. en secano.

Allonso de Castro. 2830~ Telef, 2906013 - Fax 2248 00 37071 SALAMANCA
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Galicia y Asturias EL S )

TLMO.SR. ALCALDYE PRESTDENTE
Avuntamiento de Galindo v Perahuy

Calinde v Feralmy (Salamanca)

Ledn, 30 de ceptiecmbre de 1991

ASUNTO Avance de la Bevicidn Jde Normas Subsidiarias.

Teniendo conocimiento  del  asunto  epigrafiado  a

tiavés del Bolebin Oficial de la Frovincia de

diez vy sels
de  zeptiembre  Jdo 1991, Adjunto le

remito copia  de las

Normas Urbaniglicosg Negeladonras del Sislema GCeneral

Ferroviatio, desatiolladaz por la Dirveccidn de  Urbanismo vy

Pabtiimonio de esta Compaiiia, en base a la Ley 16/1287, de

3¢ e inlio Jde  oOpdenaciaon de  los Transvortes Terresties
(L.O.T.T.) y su teaglamento aprobado por  Real  Decireto
1211/15890 A >Q Jde sepliliembhre  con rangn  Jde normas
materiales de ordenacion directamenl e aplicables al
ferrocareil, y e 1o tanto, superior al de las
detepminaciones del  planeamiento, para gue gean tenidas en

3!
cuentn Y e ineluyan en 1= redaccidn de las Normas

Talia i dian iy,

Tgualmonto 1 agradecorina que nos fuezse
comun Leada cuntani e modificacion del Planeaminonto, 0
cnajanier ot agunto dde  au Monicinio, que Aafecte al

"t emn Tevenviarin,

Atentamente le saluda

e

C - ‘l
’ { FJIL DELEAADO TERRITORTAT.
i DE PATRIMONIO Y URBANISMO
E (p.D. El Técnico de Urbanismo)
. 4 a . : .
HAUEC A LAILLO José M2 Paternina Somnza

Legién VI, 5 - 24003 Ledn
Tel.: (987) 23 96 00 - 27 14 45
Fax: (O87) 27 26 22
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DEL SISTEMA GENERAIL FERROVIARIO

Articulo 1.- REGIMEN LEGAL ESPECIFICO

N

Las tineas férreas, como las demdas vias de comunicacion, ‘s\m?iééigm “de regulacién especffica en
nuestro ordenamiento juridico, fundamentalmente mediante las disposiciones de la Ley 16/1987, de 30
de jutio, de Ordenacli6n de los Transportes Terrestres (LO.T.T.), publicada en el B.O.E. del 31-V1I-87,
y su Reglamento aprobado por Real Decreto 1211/1990 de 28 de septiembre (B.0.E. 8-X-90), con rango
de normas materiales de ordenacién directamente aplicables al ferrocarrl, y por lo tanto, superior al de
las determinaclones del planeamiento.

Sobre esta base, y con objeto de adecuar este régimen especflico del sistema ferroviario al
planeamiento urbanfstico, procurando su mejor integracion en la ordenacion del territorio, se establece

la normativa que se recoge en los articulos siguientes:

Articulo 2.- DEFINICION

El sistema ferroviario est4 compuesto por los terrenos, infraestructuras de supericie o subterrdneas e
instalaciones que sirven para la utilizacién de los ferrocarriles como modo de transporte de personas

y mercancfas. -
El sistema ferroviarlo comprende:

La zona de viales ferroviarios: constituida por los terrenos ocupados por las vias y sus
instalaciones complementarias.

La zona de Instalaclones ferroviarlas: constitulda por los terrenos que slrven de soporte a
talleres, muelles, almagenes, y, en general, de cualquier instalacién directamente relacionada

con la explotacién del ferrocarril.
{
- La zona de servicio ferroviario: constituida por los terrenos ocupados por los andenes,
estaciones y demas equiparientos que permitan la utilizacion del servicio por los cludadanos.

Articulo 3.- CONDICIONES GENERALES DE USO

El uso de los terrenos destinados al establecimiento de infraestructuras de nuevas lineas, amphiacién
o mejora de las preexistentes, construccién de pasos a distinto nivel, y los afectados por proyectos de
conservacion entretenimiento y reposicién de la linea férrea y sus instalaciones, se regulard por la
legistacidn especflica citada en el art. 12.

Respecto de las nuevas edificaciones, o la ampliacién o mejora de las existentes, el uso de los terrenos
se regulara por lo dispuesto en los artfculos siguientes.

Articulos 4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE VIALES FERROVIARIOS

1. No se podran edificar en la 2ona de viales otras instalaciones que las directamente vinculadas
a garanltizar el movimiento de los vehiculos del sistema, tales como casetas de proteccidn,

senalizacion, etc,

Articulo S5.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE INSTALACIONES FERROVIARIAS

1. En ésta zona podrén construirse edificios con uso Industrial, de almacenes ode servicio terclario
directamente vinculados al serviclo del funcionamiento del sistema ferroviarlo; viviendas
familiares para la custodia de las Instalaclones; residenclas comunitarias para los agentes del
ferrocarril y equipamientos para el uso del personal del servicio.
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Su edificabilidad no serd superior a 0,70 m2t/m2s, éon una ocup:;o#én méxima en planta del
50 %_ o ',\7_"'-‘ .

cenne !

En todos los casos, cumpliran las condiciones que, para cada uso se establecen en estas
normas.

Artfculo 8.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE SERVICIO FERROVIARIO

1. Podrén construlise edificios para la prestacion del serviclo publico tales como naves de estacion
y serviclos terclarios complementarios, asf como los destinados a la atencién del usuario

(hoteles, tiendas, restauracion, etc.)

2. Su edificabilidad no superar4 la cuantfa de 1 m2t/m2s. La ocupacién méxima en planta de la
parte edificada ser& del 50 % de la parcela.

3. En todos los casos, cumplirdn las condiciones que, para cada uso, se eslablecen en estas
normas.

Articulo 7.- APARCAMIENTO

Se dispondra uria (1) plaza de aparcamiento en las zonas de instalaciones ferroviarias y de
servicio ferroviario, al menos, por cada cien (100) metros cuadrados construidos.

Articulo 8.-. CONDICIONES DE DESARROLLO

Para el desarrolio de actuaclones urbanisticas complejas tanto en la zona de Instalaclones
ferroviarias como en la zona de serviclo ferroviario, deberd ser aprobado un Plan Especlal, salvo
actuaciones puntuales necesarias y urgentes que sean interlores y no afecten al entorma de las

|' zonas calificadas o estén de acuerdo con los proyectos y planes existentes para éstas. Estas
excepciones se desarrollar&n mediante proyecto de urbanizacién o edificacién.

Ar{(culo 9.- LICENCIAS DE OBRAS

Los actos de edificacién y puesta en un nuevo uso de los terrenos incluidos en e sistema
general ferroviario estan sujetos al tramite de licencia municipal de obras y, en general,
somelidas a las reglas de tramitacidn establecidas por el Ayuntamiento.

Los permisos y licencias administrativas precisas para la realizacion de las obras necesarias
para fa gestion del servicio ferroviario, tales como tendido y ampliacién de vias, construccion
de andenes y muelles de carga y descarga asf como cualquier otra que no afecte al Plan
general, se entenderdn immplicitamente concedidas conforme establece el at?. 179delal. O.T.T.

Articulo 10.- LIMITACIONES AL USO DE LOS TERRENOS COLINDANTES CON EL FERROCARRIL

1. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por Ja linea térrea, o colindantes con la misma,
regularan el uso y 1a edificacién del suelo respetando las limitaciones impuestas en el Titulo VI,
Policfa de Ferrocarrites, del R.D. 1211/90, de 28 de septiembre, y distingulendo a estos efectos
entre las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccidn. Estas zonas se extienden a
ambos lados de !a vfa y su anchura, medida siempre desde la arista exterior de la explanacion
del ferrocarril, es la que se indica a conlinuacién:

Zona de dominio publico: explanacion mas 8 metros desde la arista exterior de la explanacion.

Zona de servidumbre: desde la zona de dominio pﬁbllcb hasta 20 m. de la arista exterlor de
fa explanacién.
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Zona de afecciébn: desde la zona de servidu'mb‘fe ha.sta;s'o:‘ M. de la arista exterior de la -
explanacion. AR it

En suelo urbano las distancias a la arista exterior de la explanacién son § m. para la zona de
dotminio puablico, 8 m. para la zona de servidumbre y 256 m. para la zona de afeccion.

En puentes, viaductos, tineles y otras obras de fabrica, se mediran las distancias desde la
proyecclén verlical sobre el terreno del borde de las obras.

En las estaclones, estas distanclas se mediran desde el valtado de las mismas, y a falta de éste,
desde ¢l llmite de ta propiedad del ferrocarril.

2 Las limitaclones al uso y aprovechamlento de los terrenos en cada una de estas zonas, son las
sigulentes:

La zona de dominfo publico: En esta zona solo podrén realizarse las obras necesarias para
la prestacién del servicio publico ferroviario, y aquellas que la prestacién de un servicio piblico
de Interés general asf lo exija, previa autorizaci6n del 6rgano administrativo competente.
Excepclonalmente, podrd autorizarse ol cruce, lanto aéreo como sublerrdneo por obras e

Instalaciones de interés privado.

La zona de servidumbre: En esta zona, no podran autorizarse nuevas edificaciones o
reedificaclones, salvo en los casos excepcionales previstos por la Ley, y sl podran autorizarse
obras o actividades que no afecten al ferrocarrd.

La zona de afecci6n: Para la ejecucion en esta zona de cualquier tipo de obra o instalaciones
fijas o provisionales, & camblo de uso o destino de las mismas, asl como ta plantaci6n o tala
de &rboles, se precisa previa licencia de la empresa titular de la Iinea, que podra establecer las
condiclones en que deban realizarse dichas obragd o actividades.

3 En las Areas urbanas, se impedird el libre acceso dla lineas ferroviarias mediante la disposicion
de barreras o vallas de separacién de altura suficiente para el cumplimiento de su destinoy, de
acuerdo con la normativa establecida por el Ministerlo de Transportes, no se creard ninglin paso
a nivel, es deck, e cruce de la red viaria o peatonal prevista en los planes con la via férrea se
realizar4 a diferente nivel.

Articulo 11.- OTRAS CONDICIONES DE LAS ORDENACIONES COLINDANTES

1. Las ordenaciones que se prevea que sean cruzadas por las vias férreas, o inmediatas a efla,
regular&n la edificacion y el uso y ordenarén el suelo, respetando las limilaciones Impuestas por
la legislacion especifica ferroviaria y por la normativa ferroviaria de éste Plan.

2. En ellas, la inedificabilidad a que se refiere el a‘panado anterlor, podra ser ampliada o reducida
respecto a 4reas o sectores determinados, slempre que se respelen, en todo caso, las
limitaclones Impuestas por la empresa titular de la linea y previa autorizacion de la Ad-

ministracién Competente.

3. Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general ferroviario estan obligadas a
vallar, a su cargo, las lindes con éste o a establecer medidas de proteccion suficientes para

garantizar la seguridad de las personas y bienes.

4, La construccién de nuevas urbanizaclones o equipamientos, cuyo acceso confleve la necesidad
de cruzar una via férrera, implicar4 la obligacién de construir un cruce a distinto nivel y, en su
caso, la supresion del paso a nivel existente, slendo el coste de tal construccion y supresion
de cuenta del promotor de la urbanizacién o equipamiento (Art. 287.10 del Reglamento de la

LO.TT)
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ZONAS DE LIMITACION AL USO DE L(&& "TERRENOS
COLINDANTES CON EL FERROCARRIL, SEGUN’ESTABLECE

EL REAL DECRETO 1211/1990 DE 28 DE SEPTIEMBRE,

(B.O.E. 8-X-90)
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NOTA:

LAS DISTANCIAS ESTABLECIOAS EN EL SUELO URBANO SON s MTS. PARA LA ZONA DE
DOMINIO PUBLICO, 8 MTS. PARA LA ZONA DE SERVIDUMBRE Y 25 MTS. PARA LA ZONA DE

AFECCION.

EN LOS CASOS DE PUENTES, VIADUCTOS, ESTRUCTURAS Y OBRAS SIMILARES, SE TOMARA
COMO ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION, LA LINEA DE PROYECCION VERTICAL DEL
BORDE DE LAS OBRAS SOBRE EL TERRENO.



ANEXO Ill: SUGERENCIAS

Moativo: ‘
Sugerencias presentadas por los vecinos de Galindo y Perahuy ’y que se adjuntan
Sobre calificaciones del Suelo;las que se estiman en su totalidad:

Excepto la de Juan Jose Garcia Gorrionero gue su parcela se mcluye como suelo
apto para urbanizar en el Sector Ur-1 por ser esta solucion mas practica dada su
localizacion.

Por lo que se adjuntan todas las sugerencias finalmente .

El Arguijecto
[v«; A]'\' \ .

Fde: Luis Alfonso AngiNo Herreros.




Que, habiendose enterado del Anundio de la Exposicion del
Avance del Proyecto de Modificacion de las Normas Subsidi

rias de Planeamiento Funicipal, estam interesado en la

modificacion, cuys Fotocppia de adjunta, gediante el Camb

bio de classificacion del suelo que se sefiala.

Es por ello, por lo que SOLICITA DE VD=

Se sirva admitir este escrito, y previos los tramites a
y ¥ P
gque haya lugar, considere dicha sugenencia en la proxima

modificacion de las xormas Ubbanistices.

Galindo v Terzhuy, 24 de octubre de 1.994

o
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Tlmo. Sr. \lcalde, Presidente del XZxcmo. Ayuntamiento de

Galindo y Perahuy:

Los propietarios de los terrenos comprendidos en el
paraje conocido como Cercado del Conde, de ese Término
Funicipal,
exronen:

cue habiendo tenido conocimiento de la modifica-
cibn de las Normas Subsidiarias de Planesmiento

Urbanistico, vy siendo propietarios de unas 46 Ha
calificadas como "suelo no urbanizable" protegi-

do en las citadsas normas,

solicitan:
tenga 2 bien cambiar, previos los tramites opor-
tunos, la actusal calificacidén por 1la de'urbani -
zable', dadas las especiales circunstancias que
concurren en los terrencs antes citados, y de la

que nos consta es conoceder ese ayuntamiento.

Se adjunta plano de situsacidn delimitando 1i zona en

cuestidn.

Dios guarde 2 Ud. muchos anos.

R STON

Salamanca, ~ 40 de Zeptiembre de 19704,

“irmas vy relacidn de %ropietarios:

&/ y/w

12504 F6d
/27«57ﬂ/c/ L MART //}’ Q) RAIED

~

/ - / " }'L’J)A /\J/(A\
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JUAN JOSE GARCIA GORRIONERO, Mayor de edad, co

en Galindo y Perahuy, R

4

@

\ ~ Dg,
L 010y,

o o

JUN

Q
S

&
SN

LXFONE:

Que enterado del Edcito sobre exposicion publica del
Agance de las Normas Subsidiarias, tiene a bien hacer la

sipguiente Alegacion:

Que, siendo propietario del trozo de terreno sito, segun el
Plano al dorso referenciado, est'a interesado en incluirlo
en las citadas normas como Suelo Urbano.

es por ello por lo que

SOTLICITA DE VD,

Se sirva admitir este escrito, y previos los tramites

oportunos, t=nga a bien tener en cuenta esta Alegacion

Galindo y Perehzuy, 17 octubre 1,264

Sr. ALCALDE PRESIDENTE DE LA VILLA DE GALINDO Y FERAHUY
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I50.000,00

258.500,00 -

259.000.00
US0S DEL SUELO INFORMACION ESPECIFICA
URBANISTICOS Pozo. Mananttol Edificocion

Urbcmo Torre Matallca. Poste. Forola £diticio en Conmtrucclon. Rulnas
#. urbenlzodls  Progromodo ger Cablno Telefonlca. Est.de Servicio Lineo terfor de Editicocion
wp. Jrbonlzodle no Progromodo
> o Lrbanlzatie x T Cemonterio. Edif.Culto Religlono uuro de contenclon

Patlo i >~ inat. da Electricidod. Coantera Bordlitos, ooeros

SO‘OF‘ . . EdIf. PUblico. Porking Puente, Otras Construccionss

Jordin

Vir?}o Pubilco L Cos. Rulnos. Conatruccion Conol de Obro

AGRARIOS rsc ot Plscina. Estonque Conol de Tierra

. : 4 osc Potlos. Escoleras Acequia de 0Obra (ele )

5:;221 vr. J varde Publico, Jordines. Acequla de Tlerra (efe )

Pt cles A Vert. Good, 7. Orden. Vert.Geod.? .Orden Rlos, Arroyos, Embalses, Lagunos
. ;‘:2?: Postos A Vart. Gaod. 3. Orden. Vert. Topografico Voguodos, Rombios
o Jerrene Cuthve Punto da Apoyo. Punto da Nivefoclon Curvas de Nivel

Monta Alto

Curvas de Depresion




FOREAS SUBSIDIARIAS MURICIPIC DE GALIRDO Y PERAHUY
SUGERENCIA AL PERIODO DE INFORMACION PUBLICA DEL AVANCE DE DICHAS HORHAS

PETICIONARIO: Jose Manuel Lépez Alvarez, con D.N.I. 7.767.886 y
domicilio, a efectos de notificacién en C/ Sol Oriente,2
de Salamanca,en nombre de las sociedades RADFINCA S.L. y

SOATRES S.A.

ASUNTO: CALIFICACION PARA SUELO APTO PARA URBANIZAR DE USO RESIDENCIAL.
SUFLOS CORRESPONDIENTES Y ADYACENTES UBICADOS ENTRE EL SECTOR W3
Y W1 DE URRANIZACION LA RAD (Segin plano de situacién adjunto
enmarcado en rojo?

D. Jose ¥anuel Lépez Alvarez habiendose publicado en el B.O.P.
de fecha 16 de Septiembre de 1.994 el avance de las Normas Subsidiarias
de Galindo y Perahuy aprobado con fecha 18 de Agosto de 1.994 de Plegg
del Ayuntamiento de Galindo y Perahuy,

EXPOXE:

Que desea que dichos terrenos sean calificados de aptos para
urbanizar, dada su situacién entre los sectores V3 y ¥l ya urbanizados,
lo que permitiria completar la trama urbana existente y enlazar ambos
sectores, completando el tejido residencialj la superficie de dichos
terrenos es de 200.000 m2 aproximadamente.

El Plan Parcial Monte La Rad, preveia inicialmente un nimerc de
viviendas de 1.080 para una superfice total de 1.327.825 m2, lo que
hacia una dencidad de 14,9 viviendas por Ha.. ordenada.

La consclidacién parcelataria y edificatoria que realmente se ha

ci

ite evaluzr en un maximo de 1.031 wviviendas las que Se van a
ruir en 1z totalidad de las 132 Ha. gue componen <! FPlan Parcial
Lz Rad, yz gue es el numero de parcelas conzolidedas, 1o que ha
h) —
s 2

a dencidad méxima & alcanzar, hasta 7,76 viviendas por Ha.

En base z estos datos y teniendo en cuenta que los terrencs a
calificar son cnlindantes con el Plan Parcial Monte Lz Fad, entendemos
que es posible introducir dentro del terreno a calificar, que es de
aproximadamente 20 Ha., el nimero de viviendas que nc van a utilizarse
en el Plan Parcial Monte La Rad, es decir la diferencia entre las 1.980
inicialmente previstas y las 1.031 que como méximo se alcanzarian, 0 sea
249 viviendas.

El nimero maximo de viviendas a edificar seria el de 1.980, pero
en un terrenc gue tiene una superficie de 152 Ha., superior en 20 Ha. al
inicialmente previsto, lo que originaria una densidad de viviendas
méxima de : 1.980/152= 13 wviviendaz/Ha., en el conjuntc de ¥onte La Rad
y la zona que se pretende calificar

ido en la mayor  parte de los sectores residenciales,
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En base =z esta densidad de viviEidaS_se pl
clasificacion:
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2 &L HA

~an abdJ M1
a). Una que corresponderia a viviendas Baja Densidad  Jw
en la zona de la ladera del encinar colindante al sector V3. I
b). Otra zona correspondiente a la zona topograficamente
mas plana en torno a las instalaciones deportivas para densidad media
que permitiese edificacién adosada, en bloque abierto o cerrado de tres
plantas.

Por otra parte se pretende preservar las instalaciones
deportivas que se mantendrian de uso privativa para el nuevo conjunto
residencial, independientemente de la creacién del resto de dotaciones
que crearia el Plan Parcial de acuerdo al Reglamento de Planeamiento de
la Ley del Sueln, en su anexo de estandares urbanisticos; las dotacliones
deportivas y zonas verdes resultantes serian superiores a los minimoe
requeridos.

La proximidad al conjunto del Flan Parcial de La Rad y
cituacién entre las urbanizaciones que la componen permitiria consolidar..
un conjunto urbanistico m&s completo, y un mayor incremento patrimoni‘l%f
de suelo poblico, tanto en suelo residencial de cesién al Ayuntamiento,
as{ como de las dotaciones exigidas por la Ley de cesién igualmente al
Ayuntamiento.

Dada la contiguedad de los ‘terrenos al resto de las
Urbanizaciones de La Rad, los servicios generales de infraestructura que
se encuentran colindantes a los mismos podran ser utilizados y en =u
caso,si se viese necesariq/mejorados o ampliades, tales camo colectores,
redes generales de abastecimiento o centros de transformacion.

La posibilidad de utilizar los servicios e infraestructuras ya
existentes, asi como las captaclones de aguas suficientes, ya realizadas
en los terrenos a recalificar, minora en gran medida los pagos a
realizar por el Ayuntamiento para urbanizar 1os terrenos de cesién
obligatoria.

No hay que olvidar gue el trazado de la autovia actualmente
aprobado, concede 2 estos terrenos una situacion privilegiada para su UsC
como residencia permenente para  persan
capital, que se tr u

nas que frabajan en Salamanca

duciria en un aumento de la demanda de suelo urbsno

SOLICITO

Sea estimada dicha sugerencia a fin de que se incluya en el
documento de aprobacién Inicial de Las Normas Subsidiarias Municipales
de Galindo y Perahuy.

Salamanca, 14 de QOctubre de 1.994.

"

Al

ALCALDE DE FYCMO. AVUNTAMIENTO DE GALIEDO Y FERAHUY
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SR.

D. ALFONSO MATEO , DNA. ISABEL, DNA. M2, .

LUISA, y D. DOMINGO DE PAZ GARCIA, todos mayores

de edad y vecinos de Galindo y Perahuy y D. Domin= -

i

go de Paz Garcia actuando a la vez como represen— °a
tante del incapacitado ANTONINO BERROCAL BLANCO R
con todo respeto EXPONEN:

Que habiendose sometido a informacidn

publica los trabajos que integran el avance de ré¥;’
visidén de las Normas Subsidiarias del Municipio en
virtud del edicto publicado por el B.0O.P. de fecha
16 de Septiembre de 1994, dentro del plazo conce-—
dido, como propietarios de unos terrenos rusticos
conlindantes con los cascos urbanos del Municipio
y por tanto con acceso a 10os servicios de infraes-
tructura que tiene el Municipio ( abastecimiento,
viales, alumbrado, etc... ) circunstancia ésta,
que ya seria suficiente peara ser considerados ur-
banos si las actuales Normas Subsidiarias asi 1lo

reflejaran.

SOLICITAN: Se consideren dichos terre-
nos como suelo Urbanizable previo los tramites,
condiciones y estipulaciones segun la Ley. Se ad-

junta plano descrietivo de dichos terrenos.

En Galindo y Perahuy a catorce de Octu-

bre de mil novecientos noventa y cuatro.




APROBAL

SR. ALAPﬁﬁﬂkﬁHSIDENTE per anRULESd %DLMEb]E,
CON F ‘#[jﬁ&%ﬂ%#kggm Hgﬁ#‘lﬁ%ﬂg}f 18 05 35

LOS SRES. D.ATAULFO PEDRAZ PEREZ CON DNI _
7.808.881-J, D. EDUERDO FRANCISCO RODRIGUEZ CON. . '
DNI. 7.747.849-T, D. ANTONIO FERNANDEZ FERREIRA;\H o ‘
CON DNI. 50.709.339-C, D. ALFONSO MATEO DE PAZ vgfﬁu ﬂ\*°
GARCIA CON DNT. 7.794.781 y D. DOMINGO DE PAZ GAR- ™ '

CIA CON DNI.fHD?g?lfcb , todos mayores de edad y

vecinos los dos primeros de Salamanca y los restan-

C ASTIL

& ot Te
oV <
q& %b

tes de Galindo y Perahuy EXPONEN:

Que habiendose sometido a informacidn
publica los trabajos que integran el avance de
revisién de las Normas Subsidiarias del Munici-
pio en virtud del edicto publicado por el B.O!P.
de fecha 16 de Septiembre de 1994, dentro del
plazo concedido, como propiletarios de unos te-
rrenos rusticos sitos en el Termino municipal
y deseando desarrollar un Plan Urbanistico de
caracter residencial que pueda suplir la actu-
al carencia de este tipo de suelo cerca de los
originales cascos urbanos que cuentan con unas
infraestructuras bastante anticuadas y defici-

entes.

SOLICITAN: Que de conformidad con 1lo
antes expuesto tenga a bien calificar como suelo
urbanizable residencial cumpliendo con las condi-
ciones y requisitos marcados por la ley, los te-
rrenos antes mencionados y delimitados en plano

adjunto.

En Galindo y Perahuy a catorce de

/Qctubre de mil noveciento? noventa y cuatro
/ i B B
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SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE
GALINDO Y PERAHUY

DNA. MARIA TERESA GONZALEZ MARTIN, mayor de
edad, soltera, jubilada, domiciliada en Salamanca,
calle Sanchez Llevot N@¢1, 1°¢ -4°, titular del D.N.T.
y NIF.: 7.595.078-H, en nombre y representacion de la
Entidad "ASILO DE SANTA TERESA" establecida en la
"Ccasa de Santa Teresa", Calle Crespo Rascén N2 23,
con C.I.F.: 0Q-3700013-J, comc Presidenta dicha
Entidad nombrada para tal cargo en escritura publica
otorgada ante el Notario con residencia en Salamanca
D. José Luis Crespo Mayo, en fecha 13 de Junio de
1.994 bajo el numero de protocolo 642/94, ante Vd.,

comparece y E X P O N E:

Que habiendose sometido a informacion
puiblica los trabajos gque integran el avance de
revisién de las normas subsidiarias del Municipio en
virtud de edicto publicado en el B.O.P. de fecha 16
de Septiembre de 1.994, dentro del plazo concedido,
esta Entidad como Propietaria de terrenos en el
Término Municipal, formula las siguientes:

ALEGACIONES

PRIMERA: Que el "ASILO DE SANTA TERESA" es
propietaria de distintas fincas rusticas sitas en
este Término Municipal.

SEGUNDA: Que esta Entidad se encuentra
interesada en gque se creen en la nueva ordenacidn
suelos edificables como dotaciones para poder cumplir
los fines sociales de la Institucidn.
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ANEXO IV: ALEGACIONES

Motivo:

Alegaciones presentadas por 10s vecinos de Galindo y Perahuy, y que se adjuntan;
Sobre calificaciones del Suelo;las que se estiman en su totalidad.

Referente al escrito presentado por DA®. Maria Teresa Gonzalez Martin,
representante de la Entidad "Asilo de Santa Teresa" en el que se exponen los
motivos de inclusién - exclusion de la clasificacion del suelo como urbanizable
programado uso residencial dotacional,se considera la solicitud ultima de la
Asociacién, por ser ésta su decisién final de inclusién,dado que justifica el fin social
de la entidad, y por punto,su usc dotacioanal - residencial. Del cual se adjunta el
ultimo acuerdo de dicho Patronato.

Por lo que se adjuntan todas las alegaciones finalmente .

El Arquijecto
%\’ \r -~

Fdo: Luis Alfonso Ar\gul& Herrercs.




Manuel Gereis forrionero, lFavor de edad, con bomicilie en
:4”/’:‘

! 4(\" A
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tolindo vy Ternhuy,

A& 6‘\
AN :
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Mue, enterrdo de la ixposicion Tulbtsee~de 10

cinl de 1ns lormas Subsidirarias de Flnnenmiento-Urhanisti—
co del Municinio, unaver exnmineds la Domumentacion obronte
en 1n Gecrebario del Ayuntamiento, quigre hacer la siculenB
tex RICTAVACTON:

Nue, &s provietario de une huerta, nl 1lado del Cementerio,

12 cunl he oido afectedaipor las normas citqdas.
1

Ne, por Aiversas razones, no desea que se le cambie la cal
ifiencion urbrnistica, dado nue la esta cultivendo y no tie

ne intencion de cembiar el destino de 1n finca, -

Yor todo ello,
SOTICTWA

“a sirve odmitir este escrito, v previos los ftromites o oue

hava lugar, tento en cuenia 1o prestencceion de esic

ilzclome

cion en la Arrohacion privision de dichas lormas,

tolindo v Ferahuy, 2 de febrero de 1.295

re ALCATLDE TRESIDEWTE DE GALINDC Y PLRATUY



Jesus nco I'artin, v Marcelino Blanco Gonzalez, Wovores de
Tdrd, con domicilio en Galindo y Fershuy, y propietarios y
arrendatarios de las propiedadas sefialadas en el Tlano Adjun

to,

EXFCNEN :

Que, una vezr examinadas las Hormas liunicipiales de Urbanismo
las cunles se encuentran en este ¥omento en fase de informa-
cion Fublica, despues de su aprobacion Tnicial, tienen aue

hacer los siruientes recleomaciones o 1ns mismes:

FRINMERO.~ DQue, 1la zone sefinlada en el Flano Adjunto como zona
A, tiene seflaladas unas alineaciones las cuales perjudican se
riamente a los reclamantes, dado que en dicha zona existe una
cochera, en donde guardan el Tractor, y en el caso de realizar
se dicho alineacion, le seria del todo imposible proceder a
sacar o meter el citado vehiculo, dado que no existiria espa-

c
cio suficiente pore realizar lss maniobras necesarias.

SEGUINNO,.- Cue, la Zona sefialada como B, tiene fijada la aper -
turs de una calle nueva, la cuzl atraviess un huerto de su pro
riedad, lo cunl ceusaria graves perjuicios a dicha propiedad
dado

do mas conveniente tener en cuenta otro trazado de dicha calle

aue el citado huerto se aprovecha en la actualidad, sien
con el fin de evitar estos perjuicios.

Yor todo ello,
SCT.ICITA D VD,

se sirve 2dmitir este escrito, * prrevios los tramites a que
haya lugar, tenga por presenteda la presente reclamacion en la
aprobacion provimiona2l de las nommas Urbmnisticas.

Gelindo v Terchuy, 9 de febrero de 1.995

J— —_
= v’>
SO = t

Sr. ALCALDE FRESIDENTE Do GALINDO Y TERAHUY






ARGIMIRO TORRES BALLESTEROS,mayor de edad, casado, con
residencia en esa localidad y domicilio en c/.
Larga,n217,ante esa Corporacion acude y respetuosamente E X
PONE

Que ha tenido conocimiento del Edicto de fecha 19-Enero-
1.995, que recoge el acuerdo adoptado en Sesion Ordinaria
celebrada el mismo dia consistente:

1.-En aprobar inicialmente la modificacion de las normas
subsidiarias munipales de planeamiento de ese Termino
Municipal -

2.- Someter la citada modificacidn a informacidon publica
mediante los tramites correspondientes de Boletines Oficiales
publicacion en uno de los periodicos de mayor circulacion en
la provincia y en el tablon de anuncios de ese Ayuntamiento.

3.~ Que se dé cuenta a esa Corporacion del resultado de la
informacion publica, para adeoptar acuerdo de  aprobacidn
provisional y su tramitacidn conforme determina la Ley del
Suelo.

Como quiera que por tal planeamiento y modificacion de
normas subsidiarias municipales se ve afectada la finca
trbana de mi propiedad nimero 678,4201,solicito sea excluida
tal propiedad del planeamiento y. modificacion de normas
subsidiarias, lo que no supone trastorno alguno o perjuicios
para los planes municipales

Por lo expuesto

SUPLICO A LA CORPORACION MUNICIPAL tenga por presentado
este escrito y en virtud de las razones expuestas se excluya
la finca nimero 678,4201,del planeamiento e inclusion en el
citado Plan Municipal.

Todo ello es de Justicia que pedimos en Galindo vy
Perahuy a ocho de Marzo de mil novecientos noventa y cinco.

/



Sr.ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE GALINDO Y PEﬁAHUY( SALAMANCA)
7

£l que suscribe Den Jesds Redrlguez Blance,mayaer de sdad y vecine de Galin
y Perahuy (Salamanca) cenDNI N®© %.592.244-3.can el debide respeto.

EXPONE. Que viste el Edicte expuests en el tablen
de anuncies de ess Ayuntamisente sobre la recalificacién de terrenes dé rus
ce a urbane aprobade por el Ayuntamiente en la sesien celebrada el dia 19
enere de 1995 para presetar alegacienes sobre el particular durante el pla
de un mes a partir del dia de la expesicien y encetrandese en ese periede
tiempe,es por le gue me dirje a V., Expeniendele queBkamindde.el Plane de d
dicha Recalificaci@n,en el cual se cemtemplan des ficas Rugticas ds mi pre
piedad de las cuales acempafie un croquis cen su situacién ysuperficie,las
cuales en diche Plane figuran la 12 como ampliacion y la 28 ceme casce urb
ne,se me reduce su supreficie una barbaridad a le que ne estey dispuete a
ceder ni un sele metre ,Primere psrque cree que que dichas fincas estan
dantre del casce del pueble y para el accese a’:slklas ne es necesarie la
medificacién de la olle ya que dicha calle ha figurade siempre en el casce
del pueble; ademas ne consients que parmi 22 finca se abra una nueva calle
sequn esta delimitada en el Plane para dar entrada ala finea de Qen Manuel
Garcia Gerrienere, 12 perque dicha calle tiene hay su terminacien y 22
perque la fi%a antes mencisnada de Den Manuel Garcia Gorrienere tiene su
entada per el Camine de Santo Teme per la linde de Den Argimire Terres y
don Cenrrade Mafiita.Perteds le antes expueste ponge en su cenecimiente que
ne estoy dispueste a ceder ni un sele metre de mis prepiedades ya que crao
que ne hay porque hacerle,le que penge en su cemecimiente para que sea tra
tado par ese Ayuntamiente que V.preside,que sine le ven bien ﬁt- de jen las
fincas sin recalificar,espere me cemuniquen dicha resnlu01|n.

Dies guarde a Vd. muchos afios.

Ruege me firme el duplicade

y salles
C Fdo JesUs Roedrihuez Blance
APROBADO
I AT e
Jd L h
vON EL S. CON FEECl:lSA 18 05 45
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DONA MARIA TERESA GONZALEZ MARTIN, mayor de edad, soltera,
jubilada, domiciliada en Satamanca, Calle Sdnchez Llevot n°® 1, 1° - 4°, titular del
D.N.l. y N.I.LF.: 7.595.078-H, en nombre y representacion de la Entidad ~~':;’i'ASILO
DE SANTA TERESA" establecida en la "Casa de Santa Teresa", Calle Crespo
Rascon N° 23, con C.LF.: Q-3700013-J, como Presidenta de.dicha Entidad

nombrada para tal cargo en escritura publica otorgada ante el Notario con

LL
R 2
o WA \,0,»(
G 7%
£ 27y =t

residencia en Salamanca D. José Luis Crespo Mayo, en fecha 13 de \;ufrg

1994 bajo el nimero de protocolo 642/94, ante Ud., comparece y S

EXPONE:

Que habiéndose sometido a informacién publica la modificacion de las
Normas Subisidiarias Municipales de Plane_amiento, tras su Aprobacidn Inicial en
virtud de edicto publicado en el B.O.P. N° 20, de fecha 15 de Febrero de 1995,
dentro del plazo concedido, esta Entidad como Propietaria de terrenos en el

Término Municipal, formula las siguientes:
ALEGACIONES:

PRIMERA: Que el "ASILO DE SANTA TERESA" es propietario de dos
fincas sitas en este Término Municipal y en la Norma Subsidiaria en fase de
informacién publica han sido clasificados como URBANIZABLES. En concreto

dichas fincas son:

a) Ur-2 Ur-D situada al sur del nucleo urbano, urbanizable con uso
DOTACIONAL.

b} Ur-2 Ur-VU situada al este del nicleo urbano en la margen izquierda
del camino de acceso desde la N-620, con uso RESIDENCIAL de

vivienda unifamiliar.



SEGUNDA: Que esta Entidad est4 interesada que las mencionadas fincas
permanezcan como SUELO NO URBANIZABLE, con independencia de lo solicitado
en el periodo de sugerencias.

Por lo anteriormente expuesto

SOLICITA:

La modificacién de la clasificacion asignada para las citadas fincas cuyo
plano se adjunta, y sean clasificadas como SUELO NO URBANIZABLE.

Galindo y Perahuy, 6 de Marzo de 1995
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S . P L
Froncisco onchez Sontos, mayor de edad, con Domicilio:

en Ferahuy,

BT O

Que, enterndo de la sxposicion Tublica de 1a Aprobacio n
Inicial de hes Hormss subsidisrias del Iunicipio, tiene

a bien, realizar la siguiente RECLAMACIOIlN:

Oue, en la Zonaj sefinlada al Dorso, propiedad del Recla-
! - o

mante, ha cido celificada como urbana, lo cual no esta

de acuerdo, puesfo que no tiene rrevista ninguna actuacion

en 12 misma,

s por ello por lo que
SOTICITA

Tenga por rresentada esta Reclenacion, v previos los t© ra
mites oportunos, le tenga en cuenta - 1o acepte en 1la

hprobacion Provisional del citado proyecto.

GALITDO Y PERANIUY, 9 de febrero de 1.998

e, ALCALDE PRECIDEIVE DE GALINDO Y FroAHUY






D. JOSE MARTIN RODRIGUEZ N Ryt
GALINDO Y PERAHUY |
SALAMANCA

4 de marzo de 1995

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
GALINDO Y PERAHUY
[SALAMANCA|

Quendo SR. ALCALDI::

Con motivo de la nueva redistribucién tel terreno Urbano cuyos planos se
ecuentran expuestos en el tablon de anuncios de ese Ayuntamiento a fin de confeccionar
las nuevas Normas Susidiarias de ese Municipio;, el vecino que suscribe desea que
desaparezca la calle que figura en dichos planos y que atraviesa la parcela situada al
oeste de Perahuy, ya que la misma divide en dos la mencionada parcela quedando las dos
mitades pequefias, no interesando su existencia ya due dicha parcela tiene su calle
correspondiente.

ATENTAMENTE

AL
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RANCT $CO RODRIGUEZ FERNANDEZ DBEI, CAMIC, HMayor E%jedad, con

domicilio en este Lunicipio .

Lxpone,

Que, habiendo consultado la aprobacion Inicial de las lormas
subsidiarias de este Funicipio, no estd de ncuerdo en la pro
gramacion de la Calle, al dorsoc seifializada, puesto que dicha
rona va estaba clasificada con suelo urbano en las anteriores

normas.

£s por ello, por lo qgue solicita,

se sirva admitir este escrito, y previos los tramites a que haya
fugar, tenca en cuenta dicha reclamacion en la Aprobacion Irovi-

sional de dichas Normas,

Galindo y Ferahuy, 23 de febrero de 1,295
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Sr, ALCALDE TRESIDENTT DI GATINDO Y T HERAHUY
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TUCIANO PANDO RIVERO, MYeoyor de ednd,/e?ﬁTQQmicilio en

Pri\ i
- 7 ‘*:;»{

[ T edT e A
Golindo y Terahuy. /mﬂ\"‘;‘~‘;
W
IRV . |
foy :
! <

ixpohe:

Nue, enterndo de 1a Sxyposicion Tublica de la sprobocion
Inicial de las Normas subsidircrins de Flaneamiento tuni
cipnl, tiene a bien, hacer la sigulente RECLAIMACTOI:
cue, en 1la zona sefialada en el T'lano al dorso, se tiene
rrevista mf una nueva evalle, 17 cual pasa a troves de

su terreno, con lo que no estd de acuerdo.
es por ello por lo que
SOTLICITA D Vd.

3e sirve admitir este escrito, ¥ previos los tromites a

aque haya lugar, tenga en cnentn esta Reclamacion en la

aprobacion Frovisional de las Tlormes.

3R ALCATDE PRESIDEHTE DE GALIVDC Y FLRAHUY
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Dita. FRANCISCA DE PAZ GRACIA APR

Diia. SONSOLES DE PAZ GRACIA (|
GALINDO Y PERAHUY

SALAMANCA

m 1 —

4 de Marzo de 1995

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE R
GALINDO Y PERAHUY ‘ N
[SATAMANCA] o e

SR. ALCALDI:

Sonsoles de Paz Garcia y Maria Francisca de Paz Garcia,mayores de edad y con
domicilio en Galindo y Perahuy exponen:

Que habiendo tenido noticias de la exposicién publica de la aprobacion inicial de
las normas subsidianas desean hacer las siguientes alegaciones:

Que son propietarias de una casa en el casco urbano de Perahuy de cuya situacion
se adjunta plano.

Que dicha casa tenia hasta hace doce o trece afios un porche de entrada que
ocupaba mas o menos el espacio marcado en plano n° 1.

Dicho espacio no ha sido hormigenado por el Ayuntamiento debido a esta
circunstancia.

Solicitamos por lo antes expuesto, se tenga en cuenta como mejor solucion la
alineacion propuesta en plano n® 2.

ATENTAMENTE
) r e
B ok ol G Faw s S C?—- ;

—
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@ UdAd
? " LR@LJ"MMENIE

ANTONIO RODRIGUEZ SAMNCIH 'Z; Mayor de edad, con domicilio en
Galindo y FPerahuy,

JXPONE s

Que, enterado de la ¥xposicion Inicial de la Frobation de
1a Modificacion de las Normes subsidimesias de Flaneamiento
Urbanistico de este lunicipio, en el cunl se encuentra el
pasco urbano de la Lacalidad, ¥y

Que, habiendo sido programada una calle en su propiedad, la
cuel se sefinla en el Flano adjunto, no este de acuerdo con
dicha propgramacion.

es for ello por lo que SOLICITA

SE sirda admitir este escrito, v previos los tramites o gue
haya lugar, tenga en cuenta dichs Reclonacion en 1a Ayproba
cion provisionnl de le citada  torma.

G~1lindo y Ferahuy, 13 de larzo d~ 1.995

Sy, ALCALDE PRESINANTI HE GALINDC Y T IERAHUY







D. JOSE MARTIN RODRIGUEZ
GALINDO Y PERAHUY

SALAMANCA

CAST
:’.coou 4L )
Q’.@‘b . R

4 de marzo de 1995

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
GALINDO Y PERAHUY
[SALAMANCA]

Querido SR. ALCALDI::

Con molivo de la nueva redistribucién tel tetreno Urbano cuyos planos se
ecuentran expuestos en el tablén de anunciés de ese Ayuntamiento a fin de confeccionar
las nuevas Normas Susidiarias de ese Municipio; el vecino que suscribe desea que
desaparezca la calle que figura en dichos planos y que atraviesa la parcela situada al
oeste de Perahuy, ya que la misma divide en dos la mencionada parcela quedando las dos
mitades pequefias, no interesando su existencia ya que dicha parcela tiene su calle

correspendiente.

ATENTAMENTE

APROBADO
M1 IALMENTE APROGA L -

CON FECHA 1901 95  pRoISIJW\LMENTE
EL S. CUNFEDHS 18 05 95
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APKOBADO
. |1 CIALMENTE |
! @;“J ALEGACION A LA mﬁtﬂﬂlﬁl_:oﬁi%é‘l\ ok AL nBdnns | su

DS MARIA TERESA GONZALEZ MARTIN, DNI 7.595,078 H, con domicilio en Salamanca . i<

RADA

C/ Sanchez Llevot Ne 1, en representacion de la Entidad ASILO DE SANTA TERESA
_con domicilio en la CASA DE SANTA TERESA, calle Crespo Rascon N2 23, con CIF

Q 3700013 J y como presidenta des dicha Entidad EXPONE:

Qus habiendose aprobado inicialments la modificacion de las Normas Subsidiarias
Municipales de Planeamiento de Galindo y Perahuy, con fecha 19 de Enero de 1995
sequn aparece en el Boletin Oficial de la Provincia con fecha 15 de Febrero de

1995, formula las siguientes aclaracionsss

1 - Que ol ASILO DE SANTA TERESA es promistaria de varias fincas rusticas sn al

Termino Municimpal de Galinfo y Perahuy.

7 - Que dicha Entidad se encontraba interesada en la creacion de suslo edifica
ble como dotaciones, para cumplir distintos fines sociales ds la Entidéd,
sequn se indica en escrito presentade ants el Ayuntamiento con fecha 16 de

Octubrse de 1994,

3 - Que se han producido variaciones en los intersses de la Entidad que llsvan

a presentar le siguisnte alegaciong

Que antes los costes qus supondrian la realizacion de losg distintos planes
parciales, solicitan se excluyan de la citada ¥odificacion la las Normas
Subsidiarias los terrsnos partenecientas a la Entidad y qué se marcan an los pla_
nos que se acompafian,

De todo esto se solicita que teniendo presentado dste ascrito sn tiempo

y forma, sirva ser admitido por sste Ayuntamiento en el sentido anterior_

mente expresado.

Galindo y Perahuy 3 de Marzao de 1995

M&D\_\Wf/

Fdo, Marid YarasJ/Gonzj(ez Martin
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APR R

UB 00 'R
I CIALMENTE CON F

CON FEEltl-(I:A 1901 95 E

SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIE
GALINDO Y PERAHUY

DNA. MARIA TERESA GONZALEZ MARTIN, mayor de
edad, soltera, jubilada, domiciliada en Salamanca,
Calle Sanchez Llevot N@¢1, 1<2-42, titular del D.N.TI.
y N.I.F.: 7.595.078-H, en nombre y representacion de
la Entidad "ASILO DE SANTA TERESA" establecida en la
"casa de Santa Teresa", Calle Crespo Rascén N° 23,
con C.I.F.: Q-3700013-J, como Presidenta de dicha
Entidad nombrada para tz. cargo en escritura publica
otorgada ante el Notaric con residencia en Salamanca
D. José Luis Crespo Mayo, en fecha 13 de Junio de
1.994 bajo el numero de protocolo 642/94, ante Vd.,
comparece Yy E X P O N E:

PRIMERO: Que habiéndose sometido a
informacién publica los trabajcs que integraban el
avance de revisién de las normas subsidiarias del
Municipio en virtud de edicto publicado en el B.O.P.
de fecha 16 de Septiembre de 1.994, esta Entidad como
Propietaria de terrenos en el Término Municipal,
formuld en fecha 16 de Octubre de 1.994 las oportunas
alegaciones solicitando se incluyeran en el
planeamiento como suelo urbanizable-residencial vy
dotacional terrenos propiedad de la Entidad a efectos
de recalificacidn.

SEGUNDO: En fecha 19 de Enero de 1.995 se
acordd 1la aprobacién inicial de las normas
subsidiarias con publicacién en el B.O.P. de fecha 15
de Febrero de 1.995, habiéndose formulado por 1la
Entidad ante esta Corporacioén nuevo escrito el dia 3
de Marzo del mismo afo por el que se hacia constar la
dificultad de poder asumir los gastos derivados de la
ejecucién del planeamiento, soliciténdose en esta
ocasién la exclusiodn de los terrenos.




- TERCERO: Ccn posterior;dad a la referida
solicitud de exclusidén, vy después de distintos
informes se ha llegado a la convenlenc1a de dejar
sin efecto las Udltimas alegaplones formuladas
confirmdndose el interés de que se creen en la nueva
ordenacidén suelos edificables co@o dotaciones para
poder cumplir los fines sociales de la Institucidn.

CUARTO: De acerdo con estas circunstancias
y consideraciones, se vuelve a’ solicitar que se

incluyvan en el planeamiento como éuelo urbanizable -~

residencial dotacional los terrenés pertenecientes a
la  Entidad@ delimitades inicdialmente en el
planeamiento.

Por lo expuesto:

SUPLICA DE VD.: Que tenigndo por presentado

este escrito se sirva admitirlo téner en cuenta los-

heches y conslderacicnes gue se alegan en relacidn
con los terrenos de que es ti tular esta Entidad en el
Municipio de su digno cargc, dejar sin efecto la
sclicitud deducida en virtud del escrlto de fecha 3
de Marzo de 1.9853, y tener por sollc1tada de forma
definitiva la inclusién de lcs terrenos a efectes de
recalificacién en las normas suus}dlarlas.

En Galindo y Perahuy a 30 de O@tubre de 1.995.
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