En Galindo y Perahuy, a 9 de diciembre de 2022
REUNIDOS

De una parte, don FRANCISCO RODRIGUEZ FERNANDEZ DEL CAMPO,
Alcalde-Presidente del Ilmo. Ayuntamiento de Galindo y Perahuy, en
nombre y representacion del mismo, de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 21.1, b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las Bases del Régimen Local, '

Y de otra, don JAVIER VALBUENA RODRIGUEZ, presidente de la
Comunidad de Propietarios Urbanizacion Campo Charro, conforme
resulta de la certificacion adjunta, actuando en nombre vy
representacion de dicha Comunidad.

Reconociéndose las capacidades necesarias para la firma del
presente documento, ACUERDAN las siguientes

BASES PARA LA RECEPCION DE LA "URBANIZACION CAMPO
CHARRO”DE GALINDO Y PERAHUY

El Ayuntamiento de Galindo y Perahuy y la “Comunidad de
Propietarios de la Urbanizacion Campo Charro” convienen, con la
suscripcion de las presentes bases, el procedimiento tendente a la
recepcion de la urbanizacién, dando asi cumplimiento al mandato
contenido en la sentencia dictada con fecha 30 de abril de 2020 por
el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo nUmero uno de
Salamanca y en posterior Auto del mismo Juzgado de 4 de octubre de
2022, dictado en incidente de ejecucién de sentencia, todo ello con
sujecion al procedimiento establecido en los articulos 206 y siguientes
del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n, con las siguientes
especialidades:

1%.- Ambas partes coinciden en la conveniencia de ejecucion de
dos redes de agua, una de abastecimiento de agua potable y otra
destinada al riego y otros usos, a fin de que, una vez ejecutadas las
obras, el Ayuntamiento pueda garantizar la prestacién del servicio de
abastecimiento de agua potable, en las condiciones de eficiencia y
sostenibilidad financiera contempladas en el articulo 25 de la Ley de
Bases de Régimen Local. A tal fin, ambas partes acuerdan:

1. Sustituir las obras indicadas por el perito judicial por las de
ejecucion de la doble red de agua.



7

-

T2 ity

N

2T

El resto de obras necesarias en la Urbanizacion: subsanacién de
desperfectos en vias publicas, alumbrado, desagiies, etc., v
entre ellas también las previstas en el informe pericial, se iran
solventando por parte del Ayuntamiento en funcién de la
capacidad presupuestaria, subvenciones y/o ayudas que se
reciban y en orden a su necesidad y urgencia.

2. Corresponderd al Ayuntamiento de Galindo y Perahuy la
busqueda y eleccidn del técnico encargado de la redaccion del
correspondiente proyecto de obras, si bien la contratacion de
dicho proyecto vy el pago del coste derivado del mismo correrdn
integramente de cuenta de la Comunidad de Propietarios, en los
términos estipulados en ef contrato correspondiente.

W

La coniratacion de las obras se llevard a cabo por el
Ayuntarniento. El proceso de contratacion comenzara en el plazo
maximo de un mes a contar desde la conclusién del proyecto.

El coste derivado de la ejecucion de las mencionadas obras se
asumira al cincuenta por ciento por Ayuntamiento y Comunidad
de Propietarios.

4. La Comunidad de Propietarios se obliga a depositar en la cuenta
bancaria que al efecto designe el Ayuntamiento, en el plazo
maximo de un mes contar desde la conclusion del proyecto, el
cincuenta por ciento de la cantidad sefalada en éste como
presupuesto de ejecucion de las obras.

Si, una vez ejecutado el proyecto, existiera sobrecoste en el
monto totai de las obras respecto a lo presupuestado, el mismo sera
asumido por Ayuntamiento y Comunidad de Propietarios por mitad,
comprometiéndose esta Ultima a ingresar en las arcas municipales la
cantidad correspondiente a ella en el plazo maximo de un mes a
contar desde que fuera requerida al efecto por la entidad local.

23~ Una vez finalizada la ejecucidon de las obras contempladas
en el apartado anterior, se formalizara en el plazo de un mes por las
respectivas representaciones legales de Ayuntamiento y Comunidad
de Propietarios acta formal de recepciéon de los sectores W3, W4,
W5, W9 y W10 de la urbanizacion, con los efectos y consecuencias
previstos en los articulos 207 y 208 del RUCyL.

34, De conformidad con la citada normativa urbanistica, ambas
partes convienen expresamente en que la recepcion de la
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urbanizacion conlleva la obligacion de transmision al Ayuntamiento,
libres de cargas y gravamenes, de los terrenos dotacionales de cesion
obligatoria previstos en las normas urbanisticas municipales de
Galindo y Perahuy incluidos en el ambito de la totalidad de los
sectores que conforman la Comunidad de Propietarios, antes
mencionados, ya constituyan elementos comunes de la misma o
vinculaciones “ob rem” a determinadas parcelas privativas de la
Urbanizacion.

En orden a la efectiva formalizacién de dicha cesién v a su
culminacién con la inscripcién registral de los citados terrenos a
nombre de la Entidad Local, y sin perjuicio de la utilizacidon de
cualquier otro instrumento previsto en la legislacidn urbanistica,
ambas partes arbitran el siguiente procedimiento:

- Una vez suscritas las presentes bases y concluidos por la
administracion municipal los trdmites necesarios para la perfecta
identificacién y representacién grafica de las parcelas de cesién y
habiéndose cumplido los demds requisitos exigidos por la
legislacion hipotecaria vigente, el Ayuntamiento pondra en marcha
el procedimiento que, para la inscripcion de las cesiones
obligatorias en virtud de certificacién del érgano actuante y sin
necesidad del consentimiento del titular registral, se contempla en
los articulos 30.2 y 31 del Real Decreto 1093/1997 de inscripcién
de actos de naturaleza urbanistica.

— En el caso de que, bien por razén de la calificacién registral o por
cualquier otro impedimento que pudiera surgir en la tramitacion
del mismo, no pudiera lievarse a cabo la inscripcion de los terrenos
dotacionales de cesién obligatoria por el procedimiento previsto
en el apartado anterior, la “Comunidad de Propietarios de la
Urbanizacion Campo Charro” se compromete expresamente a
suscribir - con el Ayuntamiento de Galindo y Perahuy,

simultaneamente -coincidiendo en el tiempo- a la formalizacién de
la recepcidén de la urbanizacién, el acta administrativa a la gue se
refiere el articulo 30.3 del citado Real Decreto 1093/1997 que
contendra, en su caso, las necesarias segregaciones,
desvinculaciones “ob rem” y desafectaciones de elementos
comunes para la perfecta concrecién de las parcelas de cesién asi
como el acuerdo expreso de su transmisién al Ayuntamiento, acta
de la que se expedird la oportuna certificacién, contemplandose
asimismo como alternativa a dicha acta, el otorgamiento de
escritura publica.
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Asimismo, ambas partes se comprometen expresamente y desde
el presente momento a otorgar cuantos documentos pUblicos o
privados de subsanacion, complemento o rectificacion fueran
necesarios o precisos o a utilizar cualquier otro instrumento
previsto legalmente para la formalizacion e inscripcion registral de
las cesiones previstas en los apartados anteriores.

48~ Al propio tiempo se procedera por Ayuntamiento y
Comunidad de Propietarios a la suscripcion de convenio urbanistico
comprensivo de los compromisos asumidos por ambas partes en el
presente documento, del régimen de colaboracién y obligaciones de
una y otra parte en relacién a la conservacién y mantenimiento de la
Urbanizacién, el cual, al margen de las determinaciones contenidas
en el articulo 208 del RUCyL, comprenderad asimismo los siguientes
aspectos:

a) Distribucidn y asuncion econdémica de los deberes de
conservacién y mantenimiento entre Ayuntamiento y la
Entidad de Conservacion que sera objeto de constitucion como
consecuencia de la firma de dicho convenio, a tenor de lo
previsto en el articulo 208.3 b) del RUCyL, de acuerdo con las
normas generales previstas en los articulos 192 a 197 para las
entidades urbanisticas colaboradoras y, en particular, las
siguientes:

La constitucion de la entidad se promovera de oficio por el
propio Ayuntamiento, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 193.1 a) del RUCyL.

En dicha Entidad se integrard necesariamente, sin perjuicio
del derecho de incorporacion individual de los propietarios
afectados, la Comunidad de Propietarios, como sujeto
obligado a participar en las actuaciones de conservacion y
mantenimiento de la urbanizacién, conforme a lo dispuesto
en los articulos 462 c) y 464.2 del RUCyL.

La EUC constituida, una vez adquiera plena personalidad
juridica, asumira mediante acuerdo de su odrgano de
gobierno las actuaciones hasta entonces llevadas a cabo por
la Comunidad de Propietarios con anterioridad a la
inscripcion de aquélla en el Registro de Urbanismo de Castilla
y Leon.

b) Normas de gestion, uso y régimen interno de las originarias
zonas comunes de la Urbanizacidn, y que como consecuencia
de la recepcion pasan a titularidad municipal, sin perjuicio de su

4



conservacion y administracién por los propietarios. Serdn
gestionadas por la Entidad de Conservacion al menos las zonas
deportivas, las piscinas, la casa del guarda y la cafeteria. La
Entidad se encargard de hacer frente al coste del
mantenimiento y conservacion de dichas zonas, sin perjuicio de
las subvenciones que pueda recibir del ayuntamiento.
Correspondera al Ayuntamiento la gestidn del servicio de
abastecimiento de agua tanto para consumo humano como para
riego. El Convenio establecerd las formas de participacion de la
Entidad de Conservacion o de la Comunidad de Propietarios en
la determinacion de las tarifas del abastecimiento para riego
con el objetivo de que se cubran los gastos de explotacion de
dicha red.

Clausula final primera. El incumplimiento de cualesquiera de las
obligaciones o plazos previstos en las presentes bases dard derecho
a la parte que hubiere cumplido las suyas a instar la continuacion de
la ejecucion de la sentencia en los términos previstos en el Auto del
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo niimero uno de Salamanca
e 4 de octubre de 2022. En tal caso, se aplicara a este fin las
cantidades que ya hubieren sido satisfechas por la Comunidad de
Propietarios, sin que deba ésta hacer aportacion alguna que, junto
con aquéllas, supere el gasto al que resultare obligada en
cumplimiento del citado Auto.

Clausula final segunda. La validez y eficacia de las presentes bases
queda sometida, como condicién suspensiva, a su integra ratificacion
por el érgano de gobierno del Ayuntamiento y por la Junta de
Propietarios de la Comunidad. En el caso de la Comunidad, el acuerdo
de ratificacion incluird también una autorizacién expresa a su
Presidencia para suscribir cuanitos documentos sean necesarios para
la cesion al Ayuntamiento de los terrenos dotacionales.

Y para que asi conste, lo suscriben en duplicado ejemplar, en el
lugar y fecha arriba indicados.
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